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SADRŽAJ 

 

SVESKA A: 

1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- RešeŶje o ƌegistƌaĐiji  
- RešeŶje o iŵeŶovaŶju odgovoƌŶog uƌďaŶiste 

- Izjava odgovornog urbaniste 

- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 

2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu uƌďaŶističkog pƌojekta – Projektni zadatak 

2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 4263 K.O.PaŶčevo, od 01.02.2023. god, 

overen od strane BojaŶ AšaŶiŶ PR, Geodetske usluge „AšaŶiŶ͞, PaŶčevo  
3. Protokol regulacije za kat.parc.top.br. 4262 K.O.PaŶčevo, od 24.01.2023. god, overen od strane 

BojaŶ AšaŶiŶ PR, Geodetske usluge „AšaŶiŶ͞, PaŶčevo  

4. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-2387/2023 od 02.02.2023.godine - za 

kat.parc.top.br. 4263 KO PaŶčevo, RGZ, SKN-OdeljeŶje za katastaƌ vodova PaŶčevo   
5. Kopija katastarskog plana 953-111-4805/2023  od 06.02.2023.god - za kat.parc.top.br. 4263 KO 

PaŶčevo, Repuďlički geodetski zavod - “lužďa za Katastaƌ ŶepokƌetŶosti PaŶčevo 

6. Prepis lista nepokretnosti broj: 10596 K.O.PaŶčevo (4263 K.O.PaŶčevo), RS, RGZ, Geodetsko-

katastarski informacioni sistem 

7. Uslovi iŵaoĐa javŶih ovlašćeŶja: 
- TehŶički uslovi za pƌojektovaŶje i pƌiključeŶje ďƌoj: 352-347-2/2023-0103 od 

13.03.2023.godiŶe, JKP „HigijeŶa͞ PaŶčevo 

- Uslovi za izƌadu tehŶičke dokuŵeŶtaĐije ďƌoj: ϴC.ϭ.ϭ.Ϭ.-D.07.15-173259-23 od 05.05.2023. 

godine, „EPS Distribucija͞ doo Beogƌad, OgƌaŶak ElektƌodistƌiďuĐija PaŶčevo 

- TehŶički uslovi ďƌoj: 2488/1 od 05.04.2023..god, JKP „Vodovod i kaŶalizaĐija͞, PaŶčevo 

- Uslovi za izdavaŶje tehŶičkih uslova broj: D209/100992/2-2023 od 10.03.2023., Telekom 

Srbija a.d., Beograd 

- OďavešteŶje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj: 217-2543/23 od 14.03.2023.godine  

- RešeŶje o usloviŵa za pƌojektovaŶje i izgƌadŶju saoďƌaćajŶog pƌiključka Ŷa javŶi put ďƌoj: Ϭϯ-

127/2023 od 31.03.2023.godine,  JP „UƌďaŶizaŵ͞ PaŶčevo 

- Uslovi )avoda za zaštitu spoŵeŶika kultuƌe u PaŶčevu ďƌoj: 278/2 od 22.03.2023.godine 

- MišljeŶje Zavoda za zaštitu spoŵeŶika kultuƌe u PaŶčevu ďƌoj: Ϯϳϴ/4 od 15.05.2023.godine 

- TehŶička iŶfoƌŵaĐija, JP „“ƌďijagas͞, jul ϮϬϮϯ 

 

3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

Ϯ. OBUHVAT URBANI“TIČKOG PROJEKTA  

3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; RegulaĐioŶo i ŶivelaĐioŶo ƌešeŶje;  

Pƌistup lokaĐiji i ƌešeŶje paƌkiƌaŶja; Dƌugi speĐifičŶi usloviͿ 
ϰ. NUMERIČKI POKA)ATELJI ;povƌšiŶe, IŶdeks zauzetosti, IŶdeks izgƌađeŶosti, spƌatŶost, visiŶa, ďƌoj 
parking mesta, procenat zeleŶih povƌšiŶa i dƌugi speĐifičŶi usloviͿ 

ϱ. NAČIN UREĐENJA “LOBODNIH I )ELENIH POVRŠINA 
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ϲ. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRA“TRUKTURNU MREŽU 

ϳ. INŽENJER“KO GEOLOŠKI U“LOVI 
ϴ. MERE )AŠTITE ŽIVOTNE “REDINE 

ϵ. MERE )AŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

ϭϬ. TEHNIČKI OPI“ OBJEKTA (I) IDEJNOG REŠENJA)  

 

ϰ.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. Dispozicija prostora u odnosu na šiƌe okƌužeŶje i Gƌad PaŶčevo  

2. Dispozicija prostora u odnosu na okƌužeŶje 

3. Prikaz postojećeg stanja -  situacija sa granicama parcela 

 

4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

4.  RegulaĐioŶo ŶivelaĐioŶo ƌešeŶje sa plaŶoŵ ŶaŵeŶe povƌšiŶa (kompozicioni plan i parterno, 

odŶosŶo pejzažŶo ƌešeŶjeͿ i obuhvatom UP-a 

5. RegulaĐioŶo ŶivelaĐioŶo ƌešeŶje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta,  

saoďƌaćajŶih i zeleŶih povƌšiŶa 

4.2. PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU     
MREŽU 

6. Pƌikaz saoďƌaćajŶog pƌiključka i koŵuŶalŶe iŶfƌastƌuktuƌe sa pƌedlogoŵ pƌiključka Ŷa spoljŶu 
ŵƌežu      

 

5.   IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 
IdejŶo ƌešeŶje ;IDRͿ za izgradnju višepoƌodičŶog staŵďeŶo poslovŶog oďjekta spratnosti  Po+P+3+Ps  

i poŵoćŶog oďjekta – zidane ograde P, na kat.parc.top br. 4263 K.O.PaŶčevo, ul. Bƌaće JovaŶovića 52 

u PaŶčevu, pod brojem: E012-2023 od februara 2023.godine,  izƌađeŶo od strane „BRKANLIĆ 
INŽENJERING͞ doo, KoƌŶelija “taŶkovića ϭϭ/ϰϲ, Novi “ad     
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1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 

odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i u skladu sa člaŶoŵ 
ϴϱ. PƌavilŶika o sadƌžiŶi, ŶačiŶu i postupku izƌade dokuŵeŶata pƌostoƌŶog i uƌďaŶističkog plaŶiƌaŶja 
(Sl. Glasnik RS br. 32/2019), ͟EVLA ENGINEERING͟ doo, Beograd, izdaje sledeće 

 

 

 

REŠENJE 
o odƌeđivaŶju odgovoƌŶog uƌďaŶiste za izradu urbanističko-tehŶičke dokuŵeŶtaĐije 

 

 

 

PROJEKAT:  URBANI“TIČKI PROJEKAT  )A URBANI“TIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 

KAT.PARC.TOP.BR. 4263  K.O. PANČEVO,  )A POTREBE I)GRADNJE VIŠEPORODIČNOG “TAMBENO 
POSLOVNOG OBJEKTA  SPRATNOSTI  PO+P+3+PS I POMOĆNOG OBJEKTA – ZIDANE OGRADE P, U 

PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA ϱ2 

 

INVESTITOR: MAGNOLIJA LUX doo, PaŶčevo, Svetog Save 60a 

 

 

)a izƌadu UƌďaŶističkog pƌojekta iŵeŶuje se: 
 

 

Taŵara Tasić, dipl.iŶž.arh., broj licence 200 1242 10 

 

 

Za "EVLA ENGINEERING" doo : 

 
_________________________ 

EviĐa Diŵitrijević  Rajšić, direktor 

 

 

Mesto i datum:  PaŶčevo, januar 2023.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 

64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 

odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), kao i na 

osŶovu člaŶa ϳϳ. PƌavilŶika o sadƌžiŶi, ŶačiŶu i postupku izƌade dokuŵeŶata pƌostoƌŶog i 
uƌďaŶističkog plaŶiƌaŶja ;“lužďeŶi glasnik RS, broj 32/19), daje se : 

 

 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

 

U skladu sa PRAVILNIKOM O “ADRŽINI, NAČINU I PO“TUPKU I)RADE DOKUMENATA PRO“TORNOG I 
URBANI“TIČKOG PLANIRANJA , izjavljujeŵ da je uƌďaŶistički pƌojekat uƌađeŶ u skladu sa Zakonom i 

propisima donetim na osŶovu )akoŶa, kao i da je izƌađeŶ u skladu sa važećiŵ planskim dokumentom  

- Plan generalne regulacije Celina ϭ šiƌi ĐeŶtaƌ ;kƌug oďilazŶiĐeͿ u PaŶčevu ;“l.list gƌada PaŶčevo ďƌ. 
19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna, 25/18-

ispƌavka tehŶičke gƌeške,i 6/19- ispravka i 23/22 – izmene i dopune), u daljeŵ tekstu ͞PlaŶ͟, i na 

overenom katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izƌađeŶoŵ od stƌaŶe BojaŶ AšaŶiŶ 
PR, Geodetske usluge ͞AšaŶiŶ͟, PaŶčevo, na katastarskoj parceli top.br.4263 K.O.PaŶčevo, u 

PaŶčevu. 
 

PROJEKAT:  URBANI“TIČKI PROJEKAT  )A URBANI“TIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 

KAT.PARC.TOP.BR. 4263  K.O. PANČEVO,  )A POTREBE I)GRADNJE VIŠEPORODIČNOG “TAMBENO 
POSLOVNOG OBJEKTA  SPRATNOSTI  PO+P+3+PS I POMOĆNOG OBJEKTA – ZIDANE OGRADE P, U 

PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA ϱ2 

 

INVESTITOR: MAGNOLIJA LUX doo, PaŶčevo, Svetog Save 60a 

 

 

 

)a uƌďaŶistički pƌojekat:                 Taŵara Tasić, dipl.iŶž.arh., broj licence 200 1242 10 

 

                                                                                 

                                                                    ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                                  
                                             Taŵaƌa Tasić  dipl.iŶž.arh. 

 

 

Mesto i datum:  PaŶčevo, januar 2023.godine 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 

 

PROJEKAT:  URBANI“TIČKI PROJEKAT  )A URBANI“TIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 

KAT.PARC.TOP.BR. 4263  K.O. PANČEVO,  )A POTREBE I)GRADNJE VIŠEPORODIČNOG “TAMBENO 
POSLOVNOG OBJEKTA  SPRATNOSTI  PO+P+3+PS I POMOĆNOG OBJEKTA – ZIDANE OGRADE P, U 

PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA ϱ2 

 

INVESTITOR: MAGNOLIJA LUX doo, PaŶčevo, Svetog Save 60a 

UƌďaŶističkiŵ pƌojektoŵ obuhvatiti uƌďaŶističko- arhitektonsku razradu lokacije, katastarske parcele 

top. broj 4263 K.O.PaŶčevo, za plaŶiƌaŶu izgƌadŶju višepoƌodičŶog staŵďeŶo poslovnog objekta 

spratnosti Po+P+3+Ps i poŵoćŶog oďjekta – zidane ograde P, u PaŶčevu, u uliĐi Bƌaće JovaŶovića broj 

52.  

UƌďaŶistički pƌojekat uƌaditi u sveŵu pƌeŵa PlaŶu geŶeƌalŶe ƌegulaĐije CeliŶa ϭ šiƌi ĐeŶtaƌ ;kƌug 
oďilazŶiĐeͿ u PaŶčevu ;͞Sl.list grada PaŶčevo͟ br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-

ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispƌavka tehŶičke gƌeške, 6/19- ispravka i 23/22 – 

izmene i dopune  ) i uslova, ƌešeŶja i potvƌda iŵaoĐa javŶih ovlašćeŶja.  

Predmetna katastarska parcela se nalazi u gradskom bloku 085 u zoni stanovanje sa kompatibilnim 

namenama (zona centra). Katastarska parcela top.br. 4263 K.O.PaŶčevo je gƌađeviŶsko zeŵljište 
ostale namene. Pƌojekat ƌaditi u skladu sa važećiŵ pƌopisiŵa i pƌaviliŵa stƌuke. 
Gabaritne dimenzije višepoƌodičŶog staŵďeŶo poslovŶog oďjekta uklopiti sa kapacitetom parcele. 

PƌedviđeŶa spƌatŶost je Po+P+3+Ps . 

U okviru parcele obezbediti dovoljan broj parking mesta. Organizovano parkiranje u podrumskoj  

etaži obezbediti preko kolskog pristupa iz uliĐe Bƌaće JovaŶovića ;kat.paƌĐ.top.ďƌ. ϴϬϰϳ K.O.PaŶčevoͿ.   
Za vertikalnu komunikaciju izŵeđu svih etaža ispƌojektovati aď stepeŶišta i liftove.  Materijalizaciju i 

konstruktivni sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih materijala.  Za osŶovŶe Ŷoseće 
elemente objekta predvideti AB konstrukciju. Krov projektovati kao ravan krov sa svim potrebnim 

slojeviŵa izŶad kƌovŶe aƌŵiƌaŶo ďetoŶske ploče.                                            
Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećiŵ pƌopisima i pravilima struke. 

Uz zahtev pƌilažeŵ: 
1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.paƌĐ.top.ďƌ. ϰϮϲϯ K.O.PaŶčevo, od 01.02.2023. god, 

overen od strane BojaŶ AšaŶiŶ PR, Geodetske usluge „AšaŶiŶ͞, PaŶčevo  
2. Protokol regulacije za kat.parc.top.br. 4ϮϲϮ K.O.PaŶčevo, od 24.01.2023. god, overen od strane 

BojaŶ AšaŶiŶ PR, Geodetske usluge „AšaŶiŶ͞, PaŶčevo  

3. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-2387/2023 od 02.02.2023.godine - za 

kat.paƌĐ.top.ďƌ. ϰϮϲϯ KO PaŶčevo, RGZ, SKN-Odeljenje za katastaƌ vodova PaŶčevo   
4. Kopija katastarskog plana 953-111-4805/2023  od 06.02.2023.god - za kat.parc.top.br. 4263 KO 

PaŶčevo, Repuďlički geodetski zavod - “lužďa za Katastaƌ ŶepokƌetŶosti PaŶčevo 

5. Prepis lista nepokretnosti broj: 10596 K.O.PaŶčevo (4263 K.O.PaŶčevo), RS, RGZ, Geodetsko-

katastarski informacioni sistem 

ϲ. Uslovi iŵaoĐa javŶih ovlašćeŶja: 
- TehŶički uslovi za pƌojektovaŶje i pƌiključeŶje ďƌoj: ϯϱϮ-347-2/2023-0103 od 

ϭϯ.Ϭϯ.ϮϬϮϯ.godiŶe, JKP „HigijeŶa͞ PaŶčevo 

- Uslovi za izƌadu tehŶičke dokuŵeŶtaĐije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-173259-23 od 05.05.2023. 

godiŶe, „EP“ DistƌiďuĐija͞ doo Beogƌad, OgƌaŶak ElektƌodistƌiďuĐija PaŶčevo 
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- TehŶički uslovi ďƌoj: Ϯϰϴϴ/ϭ od Ϭϱ.Ϭϰ.ϮϬϮϯ..god, JKP „Vodovod i kaŶalizaĐija͞, PaŶčevo 

- Uslovi za izdavaŶje tehŶičkih uslova ďƌoj: D209/100992/2-2023 od 10.03.2023., Telekom 

Srbija a.d., Beograd 

- OďavešteŶje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj: 217-2543/23 od 14.03.2023.godine  

- RešeŶje o usloviŵa za pƌojektovaŶje i izgƌadŶju saoďƌaćajŶog pƌiključka Ŷa javŶi put ďƌoj: Ϭϯ-

127/202ϯ od ϯϭ.Ϭϯ.ϮϬϮϯ.godiŶe,  JP „UƌďaŶizaŵ͞ PaŶčevo 

- Uslovi )avoda za zaštitu spoŵeŶika kultuƌe u PaŶčevu ďƌoj: Ϯϳϴ/Ϯ od ϮϮ.Ϭϯ.ϮϬϮϯ.godiŶe 

- MišljeŶje )avoda za zaštitu spoŵeŶika kultuƌe u PaŶčevu ďƌoj: Ϯϳϴ/4 od 15.05.2023.godine 

- TehŶička iŶfoƌŵaĐija, JP „“ƌďijagas͞, jul ϮϬϮϯ 

 

 

 

 

 

PaŶčevo, januar 2023.    

          Podnosilac zahteva: 

                                                                                 
           _______________________________ 

        Za MAGNOLIJA LUX doo, PaŶčevo 
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23
24

25

12

ɭɥ. Ȼ
ɪɚћɟ Јɨɜɚɧɨɜɢћɚ

1    7472361.79    4969961.28
2    7472362.78    4969959.29
3    7472363.53    4969957.85
4    7472364.32    4969956.14
5    7472367.02    4969950.26
6    7472368.33    4969947.53
7    7472368.40    4969947.38
8    7472369.56    4969944.83
9    7472372.07    4969939.34
10   7472379.78   4969943.26
11   7472387.25   4969947.19
12   7472387.15   4969947.42
13   7472386.20   4969949.55

14   7472381.95   4969958.33
15   7472381.82   4969958.61
16   7472379.97   4969962.26
17   7472379.82   4969962.55
18   7472378.52   4969965.12
19   7472378.09   4969966.02
20   7472377.06   4969968.17
21   7472375.92   4969970.54
22   7472375.62   4969971.16
23   7472370.72   4969979.26
24   7472367.65   4969977.07
25   7472357.90   4969970.11
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2.2.23. 01:16 Пɨɞаци ɨ ɧɟɩɨкɪɟɬɧɨɫɬи

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=gXVnylngPi4= 1/2

ƘƭƷƻƩƳưƲƨ ƙƸƩưјƨ
ƘƭƷƻƩƳưƿƲư ƫƭƶƬƭƺƹƲư ƯƨƪƶƬ
ГƭƶƬƭƺƹƲƶ-ƲƨƺƨƹƺƨƸƹƲư ưƵƼƶƸƴƨƾưƶƵư ƹưƹƺƭƴ

е ǩȘȖȯ ȓȐșȚȈ ȕȍȗȖȒȘȍȚȕȖșȚȐх млр9с

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 0н.0н.н0но. 0м:мс:рс

ПƶƬаци каƺаƹƺƸа ƵƭƷƶкƸƭƺƵƶƹƺи
ǷȖȌȈȞȐ Ȗ ȕȍȗȖȒȘȍȚȕȖșȚȐ пмfaплмeи9bd9ипотуиbмпмиaaмпрdрf9лdf

ǴȈȚȐȟȕȐ ȉȘȖȯ ȖȗȠȚȐȕȍх 80омп

ǶȗȠȚȐȕȈх ǷǨǵǿǭǪǶ

ǴȈȚȐȟȕȐ ȉȘȖȯ ȒȈȚȈșȚȈȘșȒȍ ȖȗȠȚȐȕȍх 80нп8п

КȈȚȈșȚȈȘșȒȈ ȖȗȠȚȐȕȈх ǷǨǵǿǭǪǶ

ǬȈȚțȔ ȈȎțȘȕȖșȚȐх ом.0м.н0но. мп:нр

ǹȓțȎȉȈх ǷǨǵǿǭǪǶ

ǰȏȊȖȘ ȗȖȌȈȚȒȈх ǷǨǵǿǭǪǶз ǡǭ

м. ǷȖȌȈȞȐ Ȗ ȗȈȘȞȍȓȐ и Ǩ ȓȐșȚ

ǷȖȚȍș к ǻȓȐȞȈх ǩǸǨЋǭ ǡǶǪǨǵǶǪǰЋǨ

ǩȘȖȯ ȗȈȘȞȍȓȍх пнсо

ǷȖȊȘȠȐȕȈ mИх р8р

ǩȘȖȯ ȓȐșȚȈ ȕȍȗȖȒȘȍȚȕȖșȚȐх м0р9с

ǷȖȌȈȞȐ Ȗ Ȍȍȓț ȗȈȘȞȍȓȍ

ǩȘȖȯ ȌȍȓȈх 8

ǪȘșȚȈ ȏȍȔȰȐȠȚȈх ǫǸǨǬǹǲǶ ǫǸǨЂǭǪǰǵǹǲǶ ǯǭǴǢǰШǺǭ

КțȓȚțȘȈх ǯǭǴǢǰШǺǭ ǻǯ ǯǫǸǨǬǻ ǰ ǬǸǻǫǰ ǶǩǡǭǲǨǺ

ǷȖȊȘȠȐȕȈ mИх н8р

ǰȔȈȖȞȐ ȗȘȈȊȈ ȕȈ ȗȈȘȞȍȓȐ и ǩ ȓȐșȚ  

ǵȈȏȐȊх ǴǨGNǶLIǡǨ LUХ D.Ƕ.Ƕ ǸǨNǹǭVǶ

ǨȌȘȍșȈх ǷǨǵǿǭǪǶз ǹǪǭǺǶǫ ǹǨǪǭ с0 Ǩ

ǴȈȚȐȟȕȐ ȉȘȖȯ ȓȐȞȈх 00000нммм0809

ǪȘșȚȈ ȗȘȈȊȈх ǹǪǶǡǰǵǨ

ǶȉȓȐȒ șȊȖȯȐȕȍх ǷǸǰǪǨǺǵǨ

ǻȌȍȖх м/м

ǺȍȘȍȚȐ ȕȈ ȗȈȘȞȍȓȐ и ǫ ȓȐșȚ  

еее ǵȍȔȈ ȚȍȘȍȚȈ еее

ПȖșȚȖји ȘеȠење ȕа ȗаȘȞеȓи ȒȖје ȕије ȒȖȕаȟȕȖ.

ǵȈȗȖȔȍȕȈ гȚȍȘȍȚ ȗȈȘȞȍȓȈд  

ǬȈȚțȔх нр.0м.н0но.

ǩȘȖȯ ȗȘȍȌȔȍȚȈх 9рни0ни8имммио0нс/н0нн

ǶȗȐșх ǯǨǩǭǳǭǮǩǨ ǬǨ ǷǸǪǶǹǺǭǷǭǵǨ ǶǬǳǻǲǨ ǩǸǶǡ 9рни0ни8имммио0нс/н0нн
ǵǰǡǭ ǲǶǵǨǿǵǨ.

е ǰȏȊȖȌ Ȑȏ ȉȈȏȍ ȗȖȌȈȚȈкȈ кȈȚȈșȚȘȈ ȕȍȗȖкȘȍȚȕȖșȚȐ.

ǵǨǷǶǴǭǵǨх ǹȝȖȌȕȖ ȟȓȈȕț му. ǯȈȒȖȕȈ Ȗ ȘȍȗțȉȓȐȟȒȐȔ ȈȌȔȐȕȐșȚȘȈȚȐȊȕȐȔ ȚȈȒșȈȔȈ Ȑ ȟȓȈȕț с. ǻȘȍȌȉȍ Ȗ
țșȓȖȊȐȔȈ ȐȏȌȈȊȈȱȈ ȐȏȊȖȌȈ Ȑȏ ȓȐșȚȈ ȕȍȗȖȒȘȍȚȕȖșȚȐ Ȑ ȓȐșȚȈ ȊȖȌȈ Ȑȏ ǫКǰǹиȈз ȉȍȏ ȕȈȒȕȈȌȍ șȍ ȐȏȌȈȯȍ ȐȏȊȖȌ Ȑȏ
ȓȐșȚȈ ȕȍȗȖȒȘȍȚȕȖșȚȐх ȖȘȋȈȕȐȔȈз ȖȘȋȈȕȐȏȈȞȐȯȈȔȈ Ȑ ȐȕșȚȐȚțȞȐȯȈȔȈ ǸȍȗțȉȓȐȒȍ ǹȘȉȐȯȍз ȈțȚȖȕȖȔȕȐȝ ȗȖȒȘȈȯȐȕȈз
ȖȌȕȖșȕȖ ȯȍȌȐȕȐȞȈ ȓȖȒȈȓȕȍ șȈȔȖțȗȘȈȊȍз ȖȘȋȈȕȐȏȈȞȐȯȈȔȈ ȖȉȈȊȍȏȕȖȋ șȖȞȐȯȈȓȕȖȋ ȖșȐȋțȘȈȱȈз țșȚȈȕȖȊȈȔȈ
ȖșȕȖȊȈȕȐȝ ȖȌ șȚȘȈȕȍ ǸȍȗțȉȓȐȒȍ ǹȘȉȐȯȍз ȈțȚȖȕȖȔȕȐȝ ȗȖȒȘȈȯȐȕȈз ȖȌȕȖșȕȖ ȯȍȌȐȕȐȞȈ ȓȖȒȈȓȕȍ șȈȔȖțȗȘȈȊȍз
ЦȘȒȊȈȔȈ Ȑ ȊȍȘșȒȐȔ ȏȈȯȍȌȕȐȞȈȔȈз ЦȘȊȍȕȖȔ ȒȘșȚț ǹȘȉȐȯȍз ȌȐȗȓȖȔȈȚșȒȖиȒȖȕȏțȓȈȘȕȐȔ ȗȘȍȌșȚȈȊȕȐȠȚȊȐȔȈ



2.2.23. 01:16 Пɨɞаци ɨ ɧɟɩɨкɪɟɬɧɨɫɬи

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=gXVnylngPi4= 2/2

șȚȘȈȕȐȝ ȌȘȎȈȊȈз ȗȖȌ țșȓȖȊȖȔ țȏȈȯȈȔȕȖșȚȐз ȯȈȊȕȐȔ ȉȍȓȍȎȕȐȞȐȔȈ Ȑ ȋȍȖȌȍȚșȒȐȔ ȖȘȋȈȕȐȏȈȞȐȯȈȔȈз Ȑ ȐșȚȐ șȍ
ȌȐȋȐȚȈȓȕȖ ȗȘȍțȏȐȔȈȯț ȗȘȍȒȖ șȍȘȊȐșȕȍ ȔȈȋȐșȚȘȈȓȍ ȌȘȎȈȊȕȐȝ ȖȘȋȈȕȈ Ȑ ȍȓȍȒȚȘȖȕșȒȐȝ șȍȘȊȐșȈ ǸǫǯиȈ.



2.2.23. 01:18 Пɨɞаци ɨ ɧɟɩɨкɪɟɬɧɨɫɬи

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=v+f7rvCugU8= 1/2

ƘƭƷƻƩƳưƲƨ ƙƸƩưјƨ
ƘƭƷƻƩƳưƿƲư ƫƭƶƬƭƺƹƲư ƯƨƪƶƬ
ГƭƶƬƭƺƹƲƶ-ƲƨƺƨƹƺƨƸƹƲư ưƵƼƶƸƴƨƾưƶƵư ƹưƹƺƭƴ

е ǩȘȖȯ ȓȐșȚȈ ȕȍȗȖȒȘȍȚȕȖșȚȐх млр9с

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 0н.0н.н0но. 0м:м8:мр

ПƶƬаци каƺаƹƺƸа ƵƭƷƶкƸƭƺƵƶƹƺи
ǷȖȌȈȞȐ Ȗ ȕȍȗȖȒȘȍȚȕȖșȚȐ пппуcлрпиуaнbипeуbиaнулиdeсbнdcdнрdd

ǴȈȚȐȟȕȐ ȉȘȖȯ ȖȗȠȚȐȕȍх 80омп

ǶȗȠȚȐȕȈх ǷǨǵǿǭǪǶ

ǴȈȚȐȟȕȐ ȉȘȖȯ ȒȈȚȈșȚȈȘșȒȍ ȖȗȠȚȐȕȍх 80нп8п

КȈȚȈșȚȈȘșȒȈ ȖȗȠȚȐȕȈх ǷǨǵǿǭǪǶ

ǬȈȚțȔ ȈȎțȘȕȖșȚȐх ом.0м.н0но. мп:нр

ǹȓțȎȉȈх ǷǨǵǿǭǪǶ

ǰȏȊȖȘ ȗȖȌȈȚȒȈх ǷǨǵǿǭǪǶз ǡǭ

м. ǷȖȌȈȞȐ Ȗ ȗȈȘȞȍȓȐ и Ǩ ȓȐșȚ

ǷȖȚȍș к ǻȓȐȞȈх ǩǸǨЋǭ ǡǶǪǨǵǶǪǰЋǨ

ǩȘȖȯ ȗȈȘȞȍȓȍх пнсо

ǷȖȊȘȠȐȕȈ mИх р8р

ǩȘȖȯ ȓȐșȚȈ ȕȍȗȖȒȘȍȚȕȖșȚȐх м0р9с

ǷȖȌȈȞȐ Ȗ Ȍȍȓț ȗȈȘȞȍȓȍ

ǩȘȖȯ ȌȍȓȈх 9

ǪȘșȚȈ ȏȍȔȰȐȠȚȈх ǫǸǨǬǹǲǶ ǫǸǨЂǭǪǰǵǹǲǶ ǯǭǴǢǰШǺǭ

КțȓȚțȘȈх ǶǹǺǨǳǶ ǪǭШǺǨǿǲǰ ǹǺǪǶǸǭǵǶ ǵǭǷǳǶǬǵǶ ǯǭǴǢǰШǺǭ

ǷȖȊȘȠȐȕȈ mИх о00

ǰȔȈȖȞȐ ȗȘȈȊȈ ȕȈ ȗȈȘȞȍȓȐ и ǩ ȓȐșȚ  

ǵȈȏȐȊх ǴǨGNǶLIǡǨ LUХ D.Ƕ.Ƕ ǸǨNǹǭVǶ

ǨȌȘȍșȈх ǷǨǵǿǭǪǶз ǹǪǭǺǶǫ ǹǨǪǭ с0 Ǩ

ǴȈȚȐȟȕȐ ȉȘȖȯ ȓȐȞȈх 00000нммм0809

ǪȘșȚȈ ȗȘȈȊȈх ǹǪǶǡǰǵǨ

ǶȉȓȐȒ șȊȖȯȐȕȍх ǷǸǰǪǨǺǵǨ

ǻȌȍȖх м/м

ǺȍȘȍȚȐ ȕȈ ȗȈȘȞȍȓȐ и ǫ ȓȐșȚ  

еее ǵȍȔȈ ȚȍȘȍȚȈ еее

ПȖșȚȖји ȘеȠење ȕа ȗаȘȞеȓи ȒȖје ȕије ȒȖȕаȟȕȖ.

ǵȈȗȖȔȍȕȈ гȚȍȘȍȚ ȗȈȘȞȍȓȈд  

ǬȈȚțȔх нр.0м.н0но.

ǩȘȖȯ ȗȘȍȌȔȍȚȈх 9рни0ни8имммио0нс/н0нн

ǶȗȐșх ǯǨǩǭǳǭǮǩǨ ǬǨ ǷǸǪǶǹǺǭǷǭǵǨ ǶǬǳǻǲǨ ǩǸǶǡ 9рни0ни8имммио0нс/н0нн
ǵǰǡǭ ǲǶǵǨǿǵǨ.

е ǰȏȊȖȌ Ȑȏ ȉȈȏȍ ȗȖȌȈȚȈкȈ кȈȚȈșȚȘȈ ȕȍȗȖкȘȍȚȕȖșȚȐ.

ǵǨǷǶǴǭǵǨх ǹȝȖȌȕȖ ȟȓȈȕț му. ǯȈȒȖȕȈ Ȗ ȘȍȗțȉȓȐȟȒȐȔ ȈȌȔȐȕȐșȚȘȈȚȐȊȕȐȔ ȚȈȒșȈȔȈ Ȑ ȟȓȈȕț с. ǻȘȍȌȉȍ Ȗ
țșȓȖȊȐȔȈ ȐȏȌȈȊȈȱȈ ȐȏȊȖȌȈ Ȑȏ ȓȐșȚȈ ȕȍȗȖȒȘȍȚȕȖșȚȐ Ȑ ȓȐșȚȈ ȊȖȌȈ Ȑȏ ǫКǰǹиȈз ȉȍȏ ȕȈȒȕȈȌȍ șȍ ȐȏȌȈȯȍ ȐȏȊȖȌ Ȑȏ
ȓȐșȚȈ ȕȍȗȖȒȘȍȚȕȖșȚȐх ȖȘȋȈȕȐȔȈз ȖȘȋȈȕȐȏȈȞȐȯȈȔȈ Ȑ ȐȕșȚȐȚțȞȐȯȈȔȈ ǸȍȗțȉȓȐȒȍ ǹȘȉȐȯȍз ȈțȚȖȕȖȔȕȐȝ ȗȖȒȘȈȯȐȕȈз
ȖȌȕȖșȕȖ ȯȍȌȐȕȐȞȈ ȓȖȒȈȓȕȍ șȈȔȖțȗȘȈȊȍз ȖȘȋȈȕȐȏȈȞȐȯȈȔȈ ȖȉȈȊȍȏȕȖȋ șȖȞȐȯȈȓȕȖȋ ȖșȐȋțȘȈȱȈз țșȚȈȕȖȊȈȔȈ
ȖșȕȖȊȈȕȐȝ ȖȌ șȚȘȈȕȍ ǸȍȗțȉȓȐȒȍ ǹȘȉȐȯȍз ȈțȚȖȕȖȔȕȐȝ ȗȖȒȘȈȯȐȕȈз ȖȌȕȖșȕȖ ȯȍȌȐȕȐȞȈ ȓȖȒȈȓȕȍ șȈȔȖțȗȘȈȊȍз
ЦȘȒȊȈȔȈ Ȑ ȊȍȘșȒȐȔ ȏȈȯȍȌȕȐȞȈȔȈз ЦȘȊȍȕȖȔ ȒȘșȚț ǹȘȉȐȯȍз ȌȐȗȓȖȔȈȚșȒȖиȒȖȕȏțȓȈȘȕȐȔ ȗȘȍȌșȚȈȊȕȐȠȚȊȐȔȈ



2.2.23. 01:18 Пɨɞаци ɨ ɧɟɩɨкɪɟɬɧɨɫɬи

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=v+f7rvCugU8= 2/2

șȚȘȈȕȐȝ ȌȘȎȈȊȈз ȗȖȌ țșȓȖȊȖȔ țȏȈȯȈȔȕȖșȚȐз ȯȈȊȕȐȔ ȉȍȓȍȎȕȐȞȐȔȈ Ȑ ȋȍȖȌȍȚșȒȐȔ ȖȘȋȈȕȐȏȈȞȐȯȈȔȈз Ȑ ȐșȚȐ șȍ
ȌȐȋȐȚȈȓȕȖ ȗȘȍțȏȐȔȈȯț ȗȘȍȒȖ șȍȘȊȐșȕȍ ȔȈȋȐșȚȘȈȓȍ ȌȘȎȈȊȕȐȝ ȖȘȋȈȕȈ Ȑ ȍȓȍȒȚȘȖȕșȒȐȝ șȍȘȊȐșȈ ǸǫǯиȈ.
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ϯ.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 

KAT.PARC.TOP.BR. ϰϮϲϯ  K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENO 
POSLOVNOG OBJEKTA  SPRATNOSTI  PO+P+ϯ+PS I POMOĆNOG OBJEKTA – ZIDANE OGRADE P, U 

PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA ϱϮ 

 

INVESTITOR MAGNOLIJA LUX doo 

MESTO I ADRESA PaŶčevo, Svetog Save 60a 

MESTO IZGRADNJE PaŶčevo, Bƌaće JovaŶovića ϱ2 

BROJ PARCELE 4263 K.O.PaŶčevo  

 

Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju 

višepoƌodičŶog staŵďeŶo poslovŶog oďjekta spratnosti Po+P+3+Ps i poŵoćŶog oďjekta – zidane 

ograde P,  na ostalom gƌađeviŶskoŵ zeŵljištu, u okviru zone stanovanja sa kompatibilnim namenama  

u gƌaŶiĐaŵa gƌađeviŶskog  podƌučja Ŷaselja.  

Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 

US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), „uƌďaŶistički pƌojekat se izƌađuje 
kada je to pƌedviđeŶo plaŶskiŵ dokuŵeŶtoŵ ili Ŷa zahtev iŶvestitoƌa, za potƌeďe uƌďaŶističko-

aƌhitektoŶskog oďlikovaŶja povƌšiŶa javŶe ŶaŵeŶe i uƌďaŶističko-arhitektonske razrade lokacija.͞. 
Cilj izƌade uƌďaŶističkog pƌojekta je da se: 

 Izvƌši uƌďaŶističko-arhitektonska razrada lokacije, 

 Utvƌde uƌďaŶistički paƌaŵetƌi (uslovi i kapaciteti izgradnje) za potrebe izgradnje 

višepoƌodičŶog staŵďeŶo poslovnog objekta.    

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
ϭ.ϭ.PravŶi osŶov za izradu UrďaŶističkog projekta 

 ČlaŶovi 60, 61 i 62 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 

64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 

- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), 

 ČlaŶovi 76. i 77. Pravilnika o sadƌžiŶi, ŶačiŶu i postupku izƌade dokuŵeŶata pƌostoƌŶog i 
uƌďaŶističkog plaŶiƌaŶja ;“l. GlasŶik R“ ďƌ. 32/2019). 

 PƌavilŶik o opštiŵ pƌaviliŵa za paƌĐelaĐiju, ƌegulaĐiju i izgƌadŶju ;„“l.GlasŶik R“͞ ďƌ.ϮϮ/ϭϱͿ, u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj uƌďaŶistički pƌojekat stupa Ŷa sŶagu daŶoŵ potvƌđivaŶja od stƌaŶe ŶadležŶog oƌgaŶa Grada 

PaŶčeva. 
1.2. Planski osnov za izradu UrďaŶističkog projekta 

PlaŶski osŶov za izƌadu uƌďaŶističkog pƌojekta je PGR –CeliŶa ϭ šiƌi ĐeŶtaƌ ;kƌug oďilazŶiĐeͿ u PaŶčevu 
(͞“l.list gƌada PaŶčevo͟ br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-

izmena i dopuna , 25/18-ispƌavka tehŶičke gƌeške, 6/19- ispravka i 23/22 – izmene i dopune) u daljem 

tekstu „Plan͞: 

)eŵljište oďuhvaćeŶo katastaƌskom parcelom top.br.4263 K.O.PaŶčevo, prema Planu, je u okviru 

granica zone - stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona centra), u gradskom bloku 085– 

građeviŶsko zeŵljište ostale ŶaŵeŶe („DozvoljeŶe/kompatibilne namene stanovanju su... 

poslovanje..uslužŶe delatŶosti...͞Ϳ 
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UƌďaŶistički pƌojekat kao detaljŶa ƌazƌada delova pƌostoƌa oďuhvaćeŶih oviŵ PlaŶoŵ pƌedviđeŶo je 
da se izƌađuje u slučaju: 

- IzgƌadŶja višepoƌodičŶih, poslovnih i stambeno poslovnih objekata (pet ili više fuŶkĐioŶalŶih 
jedinica u objektu) 

 

2.OBUHVAT URBANI“TIČKOG PROJEKTA 
Predŵet urďaŶističkog projekta je katastarska parcela top.br. 4263 K.O. PaŶčevo, sa prikazom 

saoďƌaćajŶog pƌiključka i pƌiključaka Ŷa uličŶu iŶfƌastƌuktuƌŶu ŵƌežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku br. 085 u zoni stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona 

centra).  Katastarska parcela top.br. 4263 K.O. PaŶčevo je gƌađeviŶsko zeŵljište ostale ŶaŵeŶe. 

Kat. parcela top. br. 4263 K.O. PaŶčevo se sa svoje seveƌŶe stƌaŶe gƌaŶiči sa javŶoŵ saoďƌaćajŶiĐoŵ, 
ulicom Bƌaže JovaŶovića ;kat.paƌĐ.top.br. 8047 K.O.PaŶčevo); sa zapadŶe stƌaŶe se gƌaŶiči sa 
kat.parc.top br. 4262 K.O.PaŶčevo; sa južŶe stƌaŶe se gƌaŶiči sa kat.parc.top.br. 4272 i 4268/1 

K.O.PaŶčevo, a sa istočŶe - sa kat.parc.top br. 4264 i 4265 K.O.PaŶčevo. 
Na osŶovu važeće plaŶske dokuŵeŶtaĐije, pƌedŵetŶa paƌĐela - kat. parcela br. 4263 K.O. PaŶčevo, 
definisana je tačkaŵa ϭ - 25, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 

ŵetƌičkoŵ sisteŵu: 
KooƌdiŶate tačaka pƌedŵetŶe parcele– protokol regulacije: 

 
PovƌšiŶa kat.paƌĐ.top.ďƌ.4263 K.O.PaŶčevo izŶosi 5a 85m2. 

 

Deo javŶe saoďƌaćajŶiĐe, uliĐe Bƌaće JovaŶovića (kat.parc.top.br.8047 K.O.PaŶčevoͿ,  koji Ŷaleže Ŷa 
pƌedŵetŶu paƌĐelu, zajedŶo sa pƌedŵetŶoŵ paƌĐeloŵ čiŶi oďuhvat urďaŶističkog projekta.   

GraŶiĐa oďuhvata urďaŶističkog projekta data je u gƌafičkoŵ pƌilogu ďƌ.ϰ i defiŶisaŶa je tačkaŵa ϭ-

27 čije su kooƌdiŶate date u Gaus-Krigerovoj pƌojekĐiji ŵeƌidijaŶskih zoŶa u ŵetƌičkoŵ sisteŵu.   
Koordinate obuhvata: 

             Y                     X 

26   7472350.58  4969980.53 

27   7472363.49  4969989.58 

 

PƌedŵetŶa lokaĐija se Ŷalazi u oďuhvatu PlaŶa. PovƌšiŶa pƌedŵetŶe katastaƌske paƌĐele – 

kat.parc.top.br.4263 K.O.PaŶčevo izŶosi 5a 85m2 (585 m2). 

Na kat.parc.top.br.4263 K.O.PaŶčevo plaŶiƌaŶa je izgƌadŶja jedŶog višepoƌodičŶog staŵďeŶog 
objekta, spratnosti Po+P+3+Ps. 
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3.USLOVI IZGRADNJE 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i ŶivelaĐioŶo ƌešeŶje;  Pƌistup lokaĐiji i ƌešeŶje 
parkiranja; Dƌugi speĐifičŶi usloviͿ 
UƌďaŶistički pƌojekat paƌĐele uƌađeŶ je Ŷa osŶovu sledećih uslova izgƌadŶje: 

- PlaŶa geŶeƌalŶe ƌegulaĐije ĐeliŶa ϭ šiƌi ĐeŶtaƌ ;kƌug oďilazŶiĐeͿ u PaŶčevu 

- uslova i ƌešeŶja pƌiďavljeŶih od ŶadležŶih oƌgaŶizaĐija i oƌgaŶa 

- podloga i podataka ŶadležŶih pƌeduzeća i oƌgaŶa 

-  projektnog zadatka investitora 

Cilj izƌade UƌďaŶističkog pƌojekta je da se u skladu sa plaŶskoŵ dokuŵeŶtaĐijoŵ, odƌeđeŶiŵ 
uƌďaŶističkiŵ pokazateljiŵa i kaƌakteƌistikaŵa, pƌopisiŵa i uƌďaŶističkiŵ Ŷoƌŵativiŵa usklade 
pƌogƌaŵski zahtevi iŶvestitoƌa sa ŵogućŶostiŵa lokaĐije – gƌađeviŶske paƌĐele i u skladu sa tiŵ izvƌši 
oƌgaŶizaĐija pƌostoƌa Ŷa gƌađeviŶskoj paƌĐeli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pƌistup lokaĐiji, ŶačiŶ ƌešeŶja paƌkiƌaŶja i dƌugi 
speĐifičŶi uslovi, defiŶisaŶi su „PlaŶoŵ͞. 
 

Podaci o parceli:   
Br.kat. parc. 

KO PaŶčevo 

Katastarska 

opštiŶa 

Br. Lista 

nepokret

nosti 

Vrsta i ŶačiŶ 
korišćeŶja zeŵljišta 

PovršiŶa 

ha  a  m2 

Status objekta Vlasnik  

 

NačiŶ 
korišćeŶja 

4263 

 

PaŶčevo 10596 Gƌadsko gƌađeviŶsko 
zeŵljište  

 

 

 

 

 

 

MAGNOLIJA 

LUX DOO 

PANČEVO 

 

 

8) )eŵljište uz zgƌadu 
i drugi objekat 

 

ϵͿ ostalo veštački 
stvoreno neplodno 

zeŵljište 

 

 

 285m² 

 

 

     

300m² 

 

 

 

 

    5а  85m²   

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 10596 K.O. PaŶčevo, Ŷa paƌĐeli nema objekata. 

 

3.1. Planirana namena i dispozicija objekta 

Na katastarskoj parceli top.br.4263 K.O.PaŶčevo, plaŶiƌaŶa je izgƌadŶja jedŶog višepoƌodičŶog 
stambenog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps i poŵoćŶog oďjekta – zidane ograde P.. 

     PƌedŵetŶa paƌĐela ispuŶjava uslove za gƌađeviŶsku paƌĐelu, oďlika je trapeza, pozicionirana ka ulici 

Bƌaće JovaŶovića i orijentisana  ka regulacionoj liniji. 

PovƌšiŶa gƌađeviŶske paƌĐele pƌeŵa pƌepisu lista Ŷepokretnosti iznosi 585,00 m2.  

ŠiƌiŶa gƌađeviŶske paƌĐele pƌeŵa ƌegulaĐiji ka uliĐi Bƌaće JovaŶovića iznosi oko 15,8m, ka ŵeđi ;sa 
jugozapadne strane) sa kat.parc.top.br. 4262 K.O.PaŶčevo - 33,9m, ka ŵeđi (sa jugoistočŶe strane) sa 

kat.parc.top.br. 4272  i 4268/1 K.O.PaŶčevo - 17,1ŵ i ka ŵeđi ;sa severoistočŶe strane) sa 

kat.parc.top.br. 4264 i 4265 K.O.PaŶčevo - 9,1m + 27,0m.  

JedŶa, pƌedŶja gƌađeviŶska liŶija se sa severozapadne strane poklapa sa regulacionom linijom prema 

ulici Bƌaće JovaŶovića (kat.parc.top.br. 8047 K.O.PaŶčevoͿ. Planirani objekat je postavljen kao objekat 
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u neprekinutom nizu. GƌađeviŶska liŶija se poklapa sa ƌegulaĐioŶoŵ liŶijoŵ Ŷa uliĐi. GƌađeviŶska 
liŶija Ŷa ďočŶiŵ stƌaŶaŵa oďjekta pƌati liŶije paƌĐele duž gƌaŶiĐa sa susedŶiŵ paƌĐelama, i to, sa 

seveƌoistočŶe stƌaŶe sa paƌĐelaŵa top. ďƌoj  ϰϮϲϰ i ϰϮϲ5, a sa jugozapadne strane sa parcelom 

top.broj 4262 KO PaŶčevo.  U dvoƌišŶoŵ delu oďjekat je uvučeŶ u uŶutƌašŶost paƌĐele i udaljeŶ je 
min. 5,0m od susednih parcela br. 4272 i 4268/1.  UličŶi fƌoŶt – severozapadna fasada - prema ulici 

Bƌaće JovaŶovića je šiƌiŶe oko 15,8m.  

Pƌistup zeleŶoj povƌšiŶi uŶutaƌ paƌĐele odvija se pƌeko zajedŶičkog pƌostoƌa u sklopu pƌizeŵlja, pƌeko 
glavnog ulaza u zgradu. 

“aoďƌaćajŶi pƌilaz paƌĐeli se ostvaƌuje pƌeko parcele 8047 K.O.PaŶčevo, ul. Bƌaće JovaŶovića. 

KooƌdiŶate osoviŶskih tačaka saoďƌaćajŶog pƌilaza su date u gƌafičkoj dokuŵeŶtaĐiji ;situaĐijiͿ. 
Kolski pristup parceli ostvaruje se iz ulice Bƌaće JovaŶovića. Pešački pƌistup oďjektu ostvaƌuje se sa 
ulične strane sa tƌotoaƌa. DvoƌišŶi deo je pƌedviđeŶ kao zeleŶa povƌšiŶa. 

 

Preŵa IdejŶoŵ rešeŶju, osnova objekta je oblika trapeza, a maksimalne dimenzije objekta u osnovi,  

u kontaktu sa tlom, dimenzija: uličŶa, seveƌozapadna strana 15,8m, severoistočŶa 9,1m+21,5m, 

jugoistočŶa 17,1m i jugozapadna 27,6m.  

Na parceli je pƌedviđeŶa izgƌadŶja višepoƌodičŶog staŵďeŶo – poslovnog objekta spratnosti 

Po+P+ϯ+Ps sa staŵďeŶiŵ jediŶiĐaŵa Ŷa etažaŵa I,II,III i povučeŶoŵ spƌatu i jedŶiŵ pƌostoƌoŵ za 
trgovinu na prizemlju. Na etaži -ϭ oďjekta pƌedviđeŶa su gaƌažŶa ŵesta za potƌeďe staŶaƌa zgƌade 
kao i za potƌeďe pƌostoƌa za tƌgoviŶu ;jedŶo gaƌažŶo ŵesto po staŶu, jedŶo  gaƌažŶo ŵesto Ŷa ϱϬŵϮ  
pƌostoƌa za tƌgoviŶu i jedŶo gaƌažŶo ŵesto Ŷa ϰ zaposleŶa skladišŶog pƌostoƌaͿ.  
Namena prostora za trgovinu je prodajni prostor. 

Predmetni višeporodičŶi staŵďeŶo – poslovŶi oďjekat sadrži Ϯϭ staŵďeŶu jediŶiĐu i jedaŶ prostor 
za trgovinu sa pƌipadajućiŵ ostavaŵa čija je ŶaŵeŶa pƌodajŶi pƌostoƌ i skladišŶi pƌostoƌ – ostave. 

Prostor za trgovinu namenjen prodaji iznosi 99,46m2 prodajnog prostora i 196,11m2 prostora ostava 

u delu prizemlja i 160,14m2 prostora ostava u delu podruma, i potrebno je obezbediti 3 parking 

mesta (2 parking mesta za namenu trgovine kojoj pripada 99,46m2 i 1 parking mesto sa skladišŶe 
prostore ostava kojoj pripada 356,25m2). Ukupan broj parking mesta iznosi 24 parking mesta od 

kojih su dva parking mesta pƌedviđeŶa za vozila za osoďe sa speĐijalŶiŵ potrebama. 

“a svih stƌaŶa je oďjekat Ŷa gƌaŶiĐi paƌĐele osiŵ dvoƌišŶog dela sa zadŶje stƌaŶe paƌĐele. Pƌistup 
paƌĐeli ostvaƌuje se iz liĐe Bƌaće JovaŶovića za kolski ulaz pƌeko ŶadkƌiveŶe auto ƌaŵpe za gaƌažu na 

etaži -1. 

Oďjekat je spƌatŶosti Po+P+ϯ+Ps, od kojih je podƌuŵska etaža ŶaŵeŶjeŶa gaƌažŶiŵ pƌostoƌiŵa od 
kojih su dva ŵesta za potƌeďe osoďa sa iŶvaliditetoŵ, tehŶičkiŵ pƌostoƌijaŵa i pƌostoƌijaŵa ostava 
za prostor namenjen trgovini na prizemlju. U prizemlju je jedan prostor za trgovinu, prostor za 

odlagaŶje sŵeća, zajedŶičke pƌostoƌije ulaza u oďjekat i koŵuŶikaĐija pƌeŵa zajedŶičkiŵ zeleŶiŵ 
povƌšiŶaŵa. Na sviŵ spƌatoviŵa su staŵďeŶe jediŶiĐe sa zajedŶičkiŵ koŵuŶikaĐijaŵa. U oďjektu je 
projektovano ukupno 21 stambena jedinica.  

KoŵuŶikaĐija izŵeđu etaža odvija se koƌišćeŶjeŵ putŶičkog lifta i glavŶiŵ stepeŶišteŵ ;od 
podƌuŵske etaže do povučeŶog spƌataͿ.  
GaƌažŶi pƌostoƌi su pƌedviđeŶi Ŷa jedŶoj podƌuŵskoj etaži. U gaƌažŶi pƌostoƌ Ŷa etažu -1 se dolazi 

nadkƌiveŶoŵ auto ƌaŵpoŵ sa uliĐe Bƌaće JovaŶovića u koji se pƌistupa sa kote ±Ϭ.ϬϬ i putŶičkiŵ 
liftoŵ i glavŶiŵ stepeŶišteŵ iz oďjekta. 
 

BRUTO izgƌadjeŶa povƌšiŶa je 2.823,98m².  

BRGP nadzemno iznosi 2.244,61m².  
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UkupŶa NETO povƌšiŶa oďjekta je 2.444,74m².   

PƌedviđeŶi indeks zauzetosti parcele je 79,78%, a koeficijenat izgradjenosti je 3,93. 

ZeleŶe površiŶe zauzimaju 118,28m², odnosno 20,22% parcele. 

 

U prizeŵlju je predviđeŶo ŵesto za postavljaŶje koŶtejŶera. Pƌeŵa tehŶičkiŵ usloviŵa ŶadležŶih 
služďi JKP-a pƌedviđeŶo je 4 kontejnera. Prema uslovima je potrebno odrediti  po jedan kontejner na 

svakih 6 stanova / poslovnih jedinica. S obzirom da objekat ima 21 stambenu jedinicu i jedan prostor 

za trgovinu, potrebno je obezbediti ukupno 4 kontejnera. 

Na objektu je pƌedviđeŶ ƌavaŶ ŶepƌohodaŶ kƌov pa je odvođeŶje voda pƌedviđeŶo padoviŵa Ŷa 
kƌovŶoj ploči pƌeŵa kƌovŶiŵ slivŶiĐiŵa, koji se odvode iz oďjekta pƌeko olučŶih hoƌizoŶtala i 
vertikala. 

 

Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u oďjekat do lifta i stepeŶišta 
u pƌizeŵlju oŵogućeŶo je tako što je Đeo ulazŶi potez postavljeŶ Ŷa koti pƌistupŶog tƌotoaƌa ±Ϭ.ϬϬ 
;ϳϲ.ϯϱŵ.Ŷ.vͿ. što je u skladu sa PƌavilŶikoŵ o tehŶičkiŵ staŶdaƌdiŵa plaŶiƌaŶja, pƌojektovaŶja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 

starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 

 

U okviƌu oďjekta plaŶiƌaŶo je ukupŶo dvadeset četiƌi ;ϮϰͿ gaƌažŶa ŵesta, od kojih su dva ŵesta 
dimenzionisana za potrebe osoba sa invaliditetoŵ dok su ostalih ϴ gaƌažŶih ŵesta ;ϲ gaƌažŶih ŵesta 
sa tƌi Ŷivoa u jedŶoŵ sklopu i Ϯ gaƌažŶa ŵesta sa tƌi Ŷivoa u dƌugoŵ gaƌažŶoŵ sklopuͿ u 
horizontalnoj projekciji organizovana kao »Wohr combilift 543-2.0«, organizovane kao horizontalne 

parking platforme. Svaka od dve platforme je sa tri nivoa u vertikalnom smislu sa jednim slobodnim 

poljeŵ za ŵaŶipulaĐiju. UkupaŶ ďƌoj gaƌažŶih ŵesta u sisteŵu »Wohƌ Đoŵďilift ϱϰϯ-2.0« iznosi 22 i 2 

gaƌažŶa ŵesta za potƌeďe osoďa sa iŶvaliditetoŵ, sve poziĐioŶiƌaŶo u podƌuŵskoj etaži oďjekta. Bƌoj 
gaƌažŶih ŵesta je odƌeđeŶ pƌeŵa “taŶdaƌdiŵa za potƌeďe paƌkiŶga za staŵďeŶi oďjekat. PƌavilŶik 
propisuje jedno parking mesto na jedan stan i jedno parking mesto na 50m2 prostora namenjenog 

trgovini, kao i jedno parking mesto Ŷa ϰ zaposleŶa skladišŶog pƌostoƌa. DiŵeŶzija jedŶog gaƌažŶog 
mesta za upravno parkiranje u sistemu »Wohr combilift 543-Ϯ.Ϭ« izŶosi Ϯ.ϱϬxϱ.ϱϬŵ. ŠiƌiŶa pƌolaza u 
gaƌažŶoŵ pƌostoƌu je ϱ.ϱϬŵ. Dva gaƌažŶa paƌkiŶg ŵesta za osoďe sa iŶvaliditetoŵ su sa zajedŶičkim 

pƌistupŶiŵ deloŵ diŵeŶzija Ϯ.ϯxϱ.ϬϬŵ i zajedŶičkiŵ deloŵ Ϯ.Ϯϱxϱ.ϬϬŵ, u sveŵu pƌeŵa PƌavilŶiku o 
tehŶičkiŵ staŶdaƌdiŵa pƌistupačŶosti ;"“l. glasŶik R“", ďƌ. ϮϮ/ϮϬϭϱͿ. Pƌeŵa koƌisŶoj povƌšiŶi gaƌaža 
spada u ŵale gaƌaže sa koƌisŶoŵ povƌšiŶoŵ do ϰϬϬŵϮ.  
 

SavladavaŶje visiŶske ƌazlike osoďaŵa sa iŶvaliditetoŵ kƌoz oďjekat oŵogućeŶo je putŶičkiŵ liftoŵ 
od podruma ili prizemlja do povučeŶog spƌata i do dvoƌišta, u skladu sa PƌavilŶikoŵ o tehŶičkiŵ 
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i 

pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 

Na oďjektu je pƌedviđeŶ ƌavaŶ ŶepƌohodaŶ kƌov ;Ŷagiď Ϯ˚Ϳ pa je odvođeŶje voda pƌedviđeŶo 
padoviŵa Ŷa kƌovŶoj ploči pƌeŵa rigolama, i dalje iz objekta preko vertikala do pƌiključeŶja Ŷa 
atmosfersku kanalizaciju. 

 

Ograda - zidana 

PlaŶiƌaŶa povƌšiŶa pod oďjektoŵ - ogƌadoŵ izŶosi ϰ.Ϯϵ ŵ², što je Ϭ.ϳϯ% zauzeća. UkupŶa BRUTO 
izgƌađeŶa povƌšiŶa oďjekta – ograde iznosi 4.29 m2. 
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PƌedviđeŶa je zidana ograda visine 1.60 m sa betonskim parapetom 40 cm iznad kote trotoara na AB 

ploči izŶad etaže -ϭ i hoƌizoŶtalŶiŵ AB seƌklažoŵ ϭϱxϭϬ Đŵ, kako je ozŶačeŶo Ŷa situaĐioŶoŵ plaŶu.  
Ograda je zidana giter blokom 25x19x15 cm, osnog raspona 200 cm i postavlja se na betonski 

parapet. 

BetoŶski paƌapet je šiƌiŶe ϭϱ Đŵ, visiŶe od tƌotoaƌa ϰϬ Đŵ. Teŵelj je od ďetoŶa MBϯϬ aƌŵiƌaŶ 
ŵƌežastoŵ aƌŵatuƌoŵ. 
Ukupna visina ograde od kote trotoara iznosi 2,0m. 

 

3.2. Regulaciono i nivelaciono rešeŶje 

Sa svih strana je objekat Ŷa gƌaŶiĐi paƌĐele osiŵ dvoƌišŶog dela sa zadŶje stƌaŶe paƌĐele. Pƌistup 
parceli ostvaruje se iz uliĐe Bƌaće JovaŶovića za pešački ulaz u objekat za stanare zgrade, ulaz u 

poslovni prostor u prizemlju i za kolski ulaz preko saoďƌaćajŶog pƌiključka i grejane kolske rampe 

nagiba 15% za gaƌažu Ŷa etaži -1.  

JedŶa, pƌedŶja gƌađeviŶska liŶija se sa seveƌozapadne strane poklapa sa regulacionom linijom prema 

uliĐi Bƌaće JovaŶovića ;kat.paƌĐ.top.ďƌ. ϴϬϰϳ K.O.PaŶčevo). Planirani objekat je postavljen kao objekat 

u ŶepƌekiŶutoŵ Ŷizu. GƌađeviŶska liŶija se poklapa sa ƌegulaĐioŶoŵ liŶijoŵ Ŷa uliĐi, na 

severozapadnoj strani. GƌađeviŶska liŶija Ŷa ďočŶiŵ stƌaŶaŵa oďjekta pƌati liŶije paƌĐele duž gƌaŶiĐa 
sa susedŶiŵ paƌĐelaŵa, i to, sa seveƌoistočŶe stƌaŶe sa paƌĐelaŵa top. broj  4264 i 4265, a sa 

jugozapadŶe stƌaŶe sa paƌĐeloŵ top.ďƌoj ϰϮϲϮ, KO PaŶčevo.  U dvoƌišŶoŵ delu oďjekat je uvučeŶ u 
uŶutƌašŶost paƌĐele i udaljeŶ je ŵiŶ. ϱ,Ϭŵ od susedŶih paƌĐela ďƌ. ϰϮϳϮ i ϰϮϲϴ/ϭ na jugoistoku.  

UličŶi fƌoŶt – severozapadna fasada - pƌeŵa uliĐi Bƌaće JovaŶovića je šiƌiŶe ϭϱ,75m.  

Oďjekat je pƌiďližŶo pƌavougaoŶog osŶovŶog gaďaƌita osiŵ uvučeŶog dela oďjekta počev od pƌizeŵlja 
oďjekta pƌeŵa ďočŶoj uŶutƌašŶjoj gƌaŶiĐi pƌeŵa paƌĐeli kat. ďƌoj ϰϮϲϱ Ŷa seveƌoistočŶoj stƌaŶi. 
UvučeŶi deo oďjekta se od pƌizeŵlja u sƌedišŶjeŵ delu uvlači u odŶosu Ŷa ďočŶe stƌaŶe, od kote 
+ϭ.Ϯϱŵ. “a te stƌaŶe oďjekat je uvučeŶ u odŶosu Ŷa susedŶu paƌĐelu ďƌ.ϰϮϲϱ, od  - 3.20m do -3.55m, 

i na ovom delu fasade postoje otvori sa parapetom od 180cm od prizemlja Ŷa goƌe. UvučeŶi deo 
oďjekta se Ŷalazi i Ŷa ŶaspƌaŵŶoj stƌaŶi oďjekta od I spƌata oďjekta pƌeŵa ďočŶoj uŶutƌašŶjoj gƌaŶiĐi 
prema parceli kat. broj ϰϮϲϮ Ŷa jugozapadŶoj stƌaŶi. UvučeŶi deo oďjekta se od I spƌata u sƌedišŶjeŵ 
delu uvlači u odŶosu Ŷa ďočŶe stƌaŶe, od kote +ϯ.ϯϬŵ. “a te stƌaŶe oďjekat je uvučeŶ u odŶosu Ŷa 
susednu parcelu br.4262, - 4.00m, i na ovom delu fasade postoje otvori sa parapetom od 90cm od I 

sprata na gore. 

 

Na objektu postoje ispadi na uličŶoj i dvoƌišŶoj fasadi. Ispadi Ŷa uličŶoj fasadi su 1.20m izvan 

gƌađeviŶske liŶije. Na uličŶoj fasadi gde se Ŷalaze teƌase, postavljeŶ je puŶ zid pƌeŵa ďočŶiŵ 
gƌaŶiĐaŵa, Đeloŵ visiŶoŵ ;od pƌvog do povučeŶog spƌataͿ, kako se Ŷe ďi ugƌozila pƌivatŶost susedŶih 
oďjekata. GƌađeviŶska liŶija povučeŶog spƌata povučeŶa je ϭ.ϱϬŵ u odŶosu Ŷa gƌađeviŶsku liŶiju 
oďjekta Ŷa uličŶoj fasadi.  Ispadi Ŷa dvoƌišŶoj fasadi su Ϭ,ϳϱŵ izvaŶ gƌađeviŶske liŶije (max 

dozvoljeno 1,20m). 

Severozapadna fasada, koja čiŶi uličŶi Ŷiz uliĐe Bƌaće JovaŶovića iŵa pƌoĐeŶat eƌkeƌa i ispada  od 

22,91%, a što je ŵaŶje od dozvoljeŶih ϰϬ% pƌopisaŶih PlaŶoŵ geŶeƌalŶe ƌegulaĐije ĐeliŶa ϭ - šiƌi 
ĐeŶtaƌ ;kƌug oďilazŶiĐeͿ u ŶaseljeŶoŵ ŵestu PaŶčevo.  
JugoistočŶa, dvorišŶa fasada ima procenat erkera i ispada iznad prizemlja  od 20,83%, a što je manje 

od dozvoljenih 30% fasade iznad prizemlja, propisanih Planom generalne regulacije celina 1 - šiƌi 
ĐeŶtaƌ ;kƌug oďilazŶiĐeͿ u ŶaseljeŶoŵ ŵestu PaŶčevo. 
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Kolski pristup parceli ostvaruje se iz ulice Bƌaće JovaŶovića. Pešački pƌistup oďjektu ostvaƌuje se sa 

uličŶe strane sa tƌotoaƌa. DvoƌišŶi deo je pƌedviđeŶ kao zeleŶa povƌšiŶa. Pƌistup zeleŶoj povƌšiŶi 
unutar parcele odvija se iz pƌizeŵlja oďjekta, iz zajedŶičkog pƌostoƌa-hodnika. 

Kota tƌotoaƌa pƌeŵa UliĐi Bƌaće JovaŶović je ±Ϭ.ϬϬ ;ϳϲ.ϯϱŵ.Ŷ.vͿ. Kota +Ϭ.00 (76.35m.n.v). ulaznog 

vetrobrana planiranog objekta je u ravni sa pristupnim trotoarom. Prizemlje u delu prostora za 

tƌgoviŶu je Ŷa visiŶi +Ϭ.ϮϬŵ ;ϳϲ.ϱϱŵ.Ŷ.v.Ϳ zajedŶo sa zavƌšŶoŵ oďƌadoŵ poda, ŵeƌeŶo od kote 
trotoara. Visina venca merena od kote trotoaƌa uliĐe Bƌaće JovaŶović izŶosi +11.50m i predstavlja 

kotu teƌase povučeŶog spƌata sa zavƌšŶoŵ oďƌadoŵ. PovučeŶi spƌat je uvučeŶ u odŶosu Ŷa pƌedŶju 
gƌađeviŶsku liŶiju oďjekta za ϭ.ϱϬŵ. Visina Ŷajviše tačke oďjekta, odŶosŶo slemena je +15.50m.  

Planirana svetla visiŶa podƌuŵske etaže je ϯ.ϯϱŵ. VisiŶa pƌizeŵlja je svetle visiŶe Ϯ.ϲϬŵ. VisiŶa etaža 
I, II i III je Ϯ.ϲϬŵ svetle visiŶe, visiŶa povučeŶog spƌata je ϯ.ϬϬŵ svetle visiŶe.  
GaƌažŶi pƌostoƌi su pƌedviđeŶi Ŷa jedŶoj podƌuŵskoj etaži. U gaƌažŶi pƌostoƌ Ŷa etažu -1 se pristupa 

sa saoďƌaćajŶog pƌiključka iz uliĐe Bƌaće JovaŶovića kolskom rampom nagiba 15,00% 

(grejana/deliŵičŶo ŶatkƌiveŶaͿ i putŶičkiŵ liftoŵ. 
“avladavaŶje visiŶske ƌazlike osoďaŵa sa iŶvaliditetoŵ od saŵog ulaza u oďjekat do lifta i stepeŶišta 

u pƌizeŵlju oŵogućeŶo je tako što je Đeo ulazŶi potez postavljeŶ Ŷa koti pƌistupŶog tƌotoaƌa ±Ϭ.ϬϬ 
;ϳϲ.ϯϱŵ.Ŷ.vͿ. što je u skladu sa PƌavilŶikoŵ o tehŶičkiŵ staŶdaƌdiŵa plaŶiƌaŶja, pƌojektovaŶja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 

starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 

Visina prizemlja (poslovni prostor) je na +0.20 (76.55m.n.v.) 

 

VISINA VENCA - KOTA PODA POVUČENOG SPRATA OBJEKTA  je plaŶiraŶa Ŷa +11,50m (87.85m.n.v.) 

od kote trotoara ±0.00 (76.35m.n.v). 

VISINA ATIKE RAVNOG KROVA (visina slemena) je planirana na +15,50m (91.85m.n.v.) od kote 

trotoara ±0.00 (76.35m.n.v). 

 

Severozapadna fasada, uličŶa fasada uliĐe Bƌaće JovaŶovića, iŵa pƌoĐeŶat eƌkeƌa i ispada od 22,91%, 

a što je ŵanje od dozvoljenih 40% propisanih Planom.  JugoistočŶa, dvoƌišŶa fasada ima procenat 

erkera i ispada od 20,83% fasade iznad prizemlja, što je ŵaŶje od dozvoljenih 30%. 

 

Sve podzemne i ŶadzeŵŶe etaže Ŷalaze se uŶutaƌ veƌtikalŶih ƌavŶi defiŶisaŶih ƌegulaĐioŶim i 

gƌađeviŶskiŵ liŶijaŵa. 
 

3.3. Pristup lokaciji i rešeŶje parkiraŶja 

SaoďƌaćajŶi pƌiključak Ŷa javŶu saoďƌaćajŶiĐu, uliĐu Bƌaće JovaŶovića ;kat.parc.top.br 8047 

K.O.PaŶčevo) se radi u svemu prema uslovima JP »Urbanizam« PaŶčevo ďƌoj: 03-127/2023 od 

31.03.2023.godine  

“aoďƌaćajŶi pƌiključak izvesti upƌavŶo Ŷa Ŷa postojeći kolovoz uliĐe Bƌaće JovaŶovića ;kat.paƌĐ.top.ďƌ 
ϴϬϰϳ K.O.PaŶčevoͿ, u šiƌiŶi od 5,0m, a Ŷa ŵestu pƌiključeŶja – ďez lepeza i lučŶih zaoďljeŶja. 
Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukĐije saoďƌaćajŶog pƌiključka izvƌšiti pƌeŵa ŶaŵeŶi i 
plaŶiƌaŶoŵ saoďƌaćajŶoŵ opteƌećeŶju, uz usklađivaŶje Ŷivelete saoď.pƌiključka sa postojećiŵ 
saoďƌaćajŶiŵ povƌšiŶaŵa ;javŶa saoďƌaćajŶiĐa, staze za pešake i ďiĐiklisteͿ i sa ƌešeŶjeŵ odvođeŶja 
atmosferske vode. 

U pƌojektu saoďƌaćajŶog pƌiključka se ŵoƌa pƌikazati ƌegulisaŶje saoďƌaćaja sa odgovaƌajućoŵ 
veƌtikalŶoŵ i hoƌizoŶtalŶoŵ saoďƌaćajŶoŵ sigŶalizaĐijoŵ ƌadi oďezďeđivaŶja ďezďedŶog pƌistupa 
pƌedŵetŶoj paƌĐeli, kao i ƌadi oďezďeđivaŶja ďezďedŶih pƌelaza pƌeko tƌotoaƌa, pƌeko ďiĐiklističke 
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staze i ďezďedŶog pƌiključka Ŷa postojeći kolovoz, pƌi čeŵu je oďavezaŶ i da se uskladi i da poštuje 
postojeći ŶačiŶ ƌegulisaŶja saoďƌaćaja u ul. Bƌaće JovaŶovića. Pƌojektoŵ se ŵoƌaju utvƌditi lokaĐije 
postojećih iŶstalaĐija i zaštita istih, kao i plaŶiƌaŶe tƌase i koƌidoƌi Ŷovih iŶstalaĐija u okviƌu tƌase 
pƌedŵetŶog saoďƌaćajŶog pƌiključka, ukoliko postoje. 
DispoziĐija pƌiključaka definisana je, koordinatama osovinskih tačaka 1 i 2, čije su kooƌdiŶate 
definisane na grafičkoŵ prilogu br 4. 

“aoďƌaćajŶi pƌiključak se izvodi upravno na postojeći kolovoz Ŷa kat.paƌĐeli top.br. 8047 K.O. 

PaŶčevo.  

Koordinate osovinskih tačaka saoďƌaćajŶog pƌiključka: 

1   7472368.68   4969977.81 

2   7472363.45   4969985.28 

Iz uliĐe Bƌaće JovaŶović ;kat.paƌĐ.top.ďƌ.ϴϬϰϳ KO PaŶčevoͿ oŵogućeŶ je kolski pƌistup šiƌiŶe 5,0m. 

“aoďƌaćajŶi pƌiključak je pƌedviđeŶ od ďehatoŶa ili betona sa zamenom terena ispod i betonskim 

ivičŶjaĐiŵa sa oďe stƌaŶe,  Ŷa kat.paƌĐ.top.ďƌ.ϴϬϰϳ K.O PaŶčevo.  

GaƌažŶi pƌostoƌi su pƌedviđeŶi Ŷa jedŶoj podƌuŵskoj etaži. U gaƌažŶi pƌostoƌ Ŷa etažu -1 se dolazi 

ŶadkƌiveŶoŵ auto ƌaŵpoŵ sa uliĐe Bƌaće JovaŶovića u koji se pƌistupa sa kote ±Ϭ.ϬϬ i putŶičkiŵ 
liftoŵ i glavŶiŵ stepeŶišteŵ iz oďjekta.  
 

Pƌeŵa, u delu „uslovi i ŶačiŶ oďezďeđeŶja pƌostoƌa za paƌkiƌaŶje vozila͞ za izgƌadŶju Ŷovih oďjekata, 
oďavezŶo je potƌeďe staĐioŶiƌaŶog saoďƌaćaja ƌešiti Ŷa sopstveŶoj paƌĐeli, i to Ŷa osŶovu sledećih 
kriterijuma: 

- stanovanje                  1PM/1 stambena jedinica 

- trgovina                      ϭPM/ϱϬŵϮ Ŷeto povƌšiŶe  
- skladišta i ŵagaĐiŶi    ϭPM/ϰ zaposleŶa 

PƌedŵetŶi višepoƌodičŶi staŵďeŶo – poslovŶi oďjekat sadƌži Ϯϭ staŵďeŶu jediŶiĐu i jedaŶ pƌostoƌ za 
tƌgoviŶu sa pƌipadajućiŵ ostavaŵa čija je ŶaŵeŶa pƌodajŶi pƌostoƌ i skladišŶi pƌostor – ostave. 

Prostor za trgovinu namenjen prodaji iznosi 99,46m2 prodajnog prostora i 196,11m2 prostora ostava 

u delu prizemlja i 160,14m2 prostora ostava u delu podruma, i potrebno je obezbediti 3 parking 

mesta (2 parking mesta za namenu trgovine kojoj pƌipada ϵϵ,ϰϲŵϮ i ϭ paƌkiŶg ŵesto sa skladišŶe 
prostore ostava kojoj pripada 356,25m2). Ukupan broj parking mesta iznosi 24 parking mesta od 

kojih su dva paƌkiŶg ŵesta pƌedviđeŶa za vozila za osoďe sa speĐijalŶiŵ potƌeďaŵa. 
 

U okviƌu oďjekta plaŶiƌaŶo je ukupŶo dvadeset četiƌi ;ϮϰͿ gaƌažŶa ŵesta, od kojih su dva ŵesta 
dimenzionisana za potreďe osoďa sa iŶvaliditetoŵ dok su ostalih ϴ gaƌažŶih ŵesta ;ϲ gaƌažŶih ŵesta 
sa tƌi Ŷivoa u jedŶoŵ sklopu i Ϯ gaƌažŶa ŵesta sa tƌi Ŷivoa u dƌugoŵ gaƌažŶoŵ sklopuͿ u 
horizontalnoj projekciji organizovana kao »Wohr combilift 543-2.0«, organizovane kao horizontalne 

parking platforme. Svaka od dve platforme je sa tri nivoa u vertikalnom smislu sa jednim slobodnim 

poljeŵ za ŵaŶipulaĐiju. UkupaŶ ďƌoj gaƌažŶih ŵesta u sisteŵu »Wohƌ Đoŵďilift ϱϰϯ-2.0« iznosi 22 i 2 

gaƌažŶa ŵesta za potƌeďe osoďa sa iŶvaliditetoŵ, sve poziĐioŶiƌaŶo u podƌuŵskoj etaži oďjekta. Bƌoj 
gaƌažŶih ŵesta je odƌeđeŶ pƌeŵa “taŶdaƌdiŵa za potƌeďe paƌkiŶga za staŵďeŶi oďjekat. PƌavilŶik 
propisuje jedno parking mesto na jedan stan i jedno parking mesto na 50m2 prostora namenjenog 

trgovini, kao i jedŶo paƌkiŶg ŵesto Ŷa ϰ zaposleŶa skladišŶog pƌostoƌa. DiŵeŶzija jedŶog gaƌažŶog 
mesta za upravno parkiranje u sistemu »Wohr combilift 543-Ϯ.Ϭ« izŶosi Ϯ.ϱϬxϱ.ϱϬŵ. ŠiƌiŶa pƌolaza u 
gaƌažŶoŵ pƌostoƌu je ϱ.ϱϬŵ. Dva gaƌažŶa paƌkiŶg ŵesta za osoďe sa iŶvaliditetoŵ su sa zajedŶičkiŵ 
pƌistupŶiŵ deloŵ diŵeŶzija Ϯ.ϯxϱ.ϬϬŵ i zajedŶičkiŵ deloŵ Ϯ.Ϯϱxϱ.ϬϬŵ, u sveŵu pƌeŵa PƌavilŶiku o 
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tehŶičkiŵ staŶdaƌdiŵa pƌistupačŶosti ;"“l. glasŶik R“", ďƌ. ϮϮ/ϮϬϭϱͿ. Pƌeŵa koƌisŶoj povƌšiŶi gaƌaža 
spada u ŵale gaƌaže sa koƌisŶoŵ povƌšinom do 400m2.  

 
 

 

 

3.4. Drugi uslovi 
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Pƌilikoŵ pƌojektovaŶja i izvođeŶja ƌadova pƌidƌžavati se svih važećih zakoŶa i pƌopisa iz oďlasti 
gƌađeviŶaƌstva. 

Energetska efikasnost 

Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađeŶja uz stƌogo vođeŶje ƌačuŶa o eŶeƌgetskoj 
efikasnosti kako pojedinih sistema tako i celine. 

OdgovoƌŶi iŶžeŶjeƌ za eŶeƌgetsku efikasŶost je dužaŶ da izƌadi elaďoƌat eŶeƌgetske efikasŶosti koji 
sadƌži pƌoƌačuŶe, tekst i Đƌteže, u skladu sa PƌavilŶikoŵ o eŶeƌgetskoj efikasŶosti zgƌada (Sl. Glasnik 

R“͞ ϲϭ/ϮϬϭϭ i PƌavilŶikoŵ o usloviŵa, sadƌžiŶi i ŶačiŶu izdavaŶja seƌtifikata o eŶeƌgetskiŵ svojstviŵa 
zgƌada ;„“l. GlasŶik R“͞ ďƌ. ϲϵ/ϮϬϭϮ i 44/2018). 

Zaštita od elementarnih nepogoda 

Radi zaštite od eleŵeŶtaƌŶih Ŷepogoda pƌouzƌokovaŶih dejstvoŵ olujŶih vetƌova, kiše i sŶega, kao i 
zaštite od poplava oďjekti ŵoƌaju ďiti pƌojektovaŶi i ƌealizovaŶi u skladu sa )akoŶoŵ o vaŶƌedŶiŵ 
situaĐijaŵa ;„“l.GlasŶik R“͞ ďƌ. ϭϭϭ/Ϭϵ, ϵϮ/ϭϭ i ϵϯ/ϭϮͿ, Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i 

upravljanju vanrednim situacijama  ;„“l.GlasŶik R“͞ ďƌ. ϴϳ/ϭϴͿ i drugim propisima i standardima koji 

se odnose na ovu oblast. 

TehŶički staŶdardi pristupačŶosti 
Pƌilikoŵ izƌade tehŶičke dokuŵeŶtaĐije ƌukovoditi se i poseďŶiŵ usloviŵa pƌojektovaŶja za kƌetaŶje 
lica sa posebnim potrebama – PƌavilŶik o tehŶičkiŵ staŶdaƌdiŵa planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 

osobama ;„“l. GlasŶik R“͞, ďƌ. 22/2015), i drugim propisima. 

 

4.NUMERIČKI POKAZATELJI 
;povƌšiŶe,iŶdeks izgƌađeŶosti ili iŶdeks zauzetosti, spƌatŶost ili visiŶa, ďƌoj paƌkiŶg ŵesta, procenat 

zeleŶih povƌšiŶa i dƌugi speĐifičŶi usloviͿ 

Za kat.parc.top.br. 4263 K.O.PaŶčevo, koja se nalaze u gradskom bloku br.085 u zoni Stanovanje sa 

kompatibilnim namenama (zona centra) – gƌađeviŶsko zeŵljište ostale ŶaŵeŶe 

 

USLOVI  DEFINISANI 

PLANOM 

OSTVARENO Napomena 

P parcele (m²) min 250 m2 585 m²  

ŠiƌiŶa paƌĐele prema regulaciji  min 9,0 m 15,8 m  

Spratnost OƌijeŶtaĐioŶi ďƌoj etaža: 

P+2+Pk/Ps/M 

Po+P+3+Ps  

Visina venca (m) max. 11,50 m 11,50 m visiŶa poda povučeŶog spƌata 

Visina slemena (m) max. 15,50 m 15,50 m visina atike ravnog krova 

GƌađeviŶski eleŵeŶti Ŷa uličŶoj 
fasadi – ispadi i erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m  

min.visina nad regulacijom (m) min. 3,00 m 5,60 m  

ŵax.zauzeće fasade ;%Ϳ max. 40% 22,91 %  

GƌađeviŶski eleŵeŶti na  fasadi 

pƌeŵa zadŶjeŵ dvoƌištu – ispadi i 

erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 0,75m  

ŵax.zauzeće fasade izŶad P ;%Ϳ max. 30% 20,83%  

min.udaljenje otvora (stambenih 

i radnih prostorija) od zadnje 

min. 5,00 m 5,00-5,50m   
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granice parcele  

min.udaljeŶje otvoƌa poŵoćŶih 
prostorija sa visinom parapeta 

min 1,60m 

min. 1,50 m 2,00m-3,40m-

3,55m 

 

Indeks zauzetosti (%) max. 80% 79,78% 455,74+4,29+6,69=466,72(79,7

8%) 

ŵiŶ.pod zeleŶiŵ povƌšiŶaŵa ;%Ϳ min.  20% 20,22%  

IŶdeks izgƌađeŶosti   3,85  

Broj parking mesta 1PM/1 stan + 

1PM/50m2 neto 

prodajnog prostora + 

1PM/4 zaposlena 

24 (22 + 2 za 

invalide) 

1PM/1 stan - (21) + 

1PM/50m2 neto prod.prostora 

(99,46m2:50=1,99) - (2) + (max 

ϰ zaposleŶa u skladištuͿ – (1) 

 

 

PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA: 

Ukupna površiŶa paƌĐele/paƌĐela: 585.00m² 100% 

Ukupna BRGP nadzemno:          2244,61m²  

UkupŶa BRUTO izgƌađeŶa povƌšiŶa: 2823,98m²  

UkupŶa NETO povƌšiŶa: 2444,10m²  

PovƌšiŶa pod prizemljem objekta: 455,74m² 77,91% 

PovƌšiŶa pod ogƌadoŵ: 4,29m² 0,73% 

PovƌšiŶa pod tƌotoaƌiŵa: 6,69m² 1,14% 

PovƌšiŶa zeŵljišta pod 
objektima/zauzetost: 

466,72m² 
79,78% 

PovƌšiŶa pod zeleŶiloŵ 118,28m² 20,22% 

Spratnost ;ŶadzeŵŶih i podzeŵŶih etažaͿ: Po+P+3+Ps  

 

KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA  

ϭ. VišeporodičŶi staŵďeŶo – poslovni objekat – kategorija „V“ 

112222 – IzdvojeŶe i ostale staŵďeŶe zgƌade sa više od tƌi staŶa, kao što su staŵďeŶi ďlokovi, kuće sa 
apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak preko 

2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) - KATEGORIJA „ V „ 

123001 – )gƌade za tƌgoviŶu Ŷa veliko i ŵalo do ϰϬϬ ŵϮ i P+ϭϮ   KATEGORIJA „ B „    
125221 – )atvoƌeŶa skladišta do ϭ.ϱϬϬ ŵϮ i P+ϭ - KATEGORIJA „ B „       
2. Ograda – zidana – KATEGORIJA „A“ 

 

DOMINANTNA KATEGORIJA OBJEKTA:         „V͞ 

 

Pregled novoprojektovanih povƌšiŶa po etažaŵa dat je u poglavlju ϯ. Tačka ϭϬ. TEHNIČKI OPI“ 
OBJEKTA ;I) IDEJNOG REŠENJAͿ i u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTON“KO REŠENJE OBJEKTA 

 

ϱ. NAČIN UREĐENJA “LOBODNIH I )ELENIH POVRŠINA 
Zelene povƌšiŶe Ŷa parceli ƌealizovati od odgovaƌajućih, pƌe svega autohtoŶih vrsta dƌveća i žďuŶja, 

koje su Ŷajviše pƌilagođeŶe lokalŶiŵ pedološkiŵ i kliŵatskiŵ usloviŵa, odnosno koje imaju 

ŵiŶiŵalŶe zahteve za odƌžavaŶjeŵ i visok pƌoĐeŶat pƌeživljavaŶja. 
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Izbegavati koƌišćeŶje iŶvazivŶih ;agƌesivŶih autohtoŶihͿ vƌsta: ĐigaŶsko peƌje, jaseŶolisŶi javoƌ, kiselo 
dƌvo, ďagƌeŵaĐ, zapadŶi kopƌivić, peŶsilvaŶski dlakavi jaseŶ, tƌŶovaĐ, dafiŶe, živa ogƌada, petolisŶi 
ďƌšljaŶ, kasŶa sremza, japanska falopa, sibirski brest. 

“ve ŶeaŶgažovaŶe povƌšiŶe  se zatƌavŶjuju. Na pƌedviđeŶoj zeleŶoj povƌšiŶi planiran je travnjak sa 

Ŷiskoŵ vegetaĐijoŵ. PlaŶiƌa se i sadŶja visoke vegetaĐije Ŷa pƌeko ϭϬ% zeleŶe povƌšiŶe. 
OdŶos lišćaƌa i četiŶaƌa tƌeďa da ďude ϱ:ϭ. “adŶiĐe tƌeďa da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 

pƌeŵa tehŶičkiŵ Ŷoƌŵativiŵa za pƌojektovaŶje zeleŶih povƌšiŶa. 
 

ϲ. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRA“TRUKTURNU MREŽU 
 

TehŶičke uslove, tačŶo ŵesto i ŶačiŶ pƌiključivaŶja oďjekata Ŷa postojeću ili plaŶiƌaŶu koŵuŶalŶu i 
ostalu iŶfƌastƌuktuƌu odƌeđuje ŶadležŶo pƌeduzeće u skladu sa važećiŵ zakoŶiŵa i pƌopisiŵa iz te 
oďlasti. )a pƌedŵetŶi oďuhvat pƌiďavljeŶi su uslovi iŵaoĐa javŶih ovlašćeŶja koji će se koƌistiti u 
postupku izdavaŶja lokaĐijskih uslova u okviƌu oďjediŶjeŶe pƌoĐeduƌe, osiŵ pƌotivpožaƌŶih uslova i 

uslova za pƌojektovaŶje i pƌiključeŶje EP“-a, koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene 

pƌoĐeduƌe. Može se odstupiti od ƌešeŶja datih oviŵ uƌďaŶističkiŵ pƌojektoŵ ukoliko to ďude 
zahtevano ŶakŶadŶiŵ usloviŵa ŶadležŶih pƌeduzeća za pƌojektovaŶje i pƌiključeŶje. Detaljna razrada 

plaŶiraŶih priključaka ďiće defiŶisaŶa tehŶičkoŵ dokuŵeŶtaĐijoŵ. 
 

6.1. PriključeŶje na vodovodnu i kanalizacionu ŵrežu 

PovezivaŶje oďjekta Ŷa vodovodŶu i kaŶalizaĐioŶu ŵƌežu izvƌšiće se pƌeŵa Usloviŵa za pƌojektovaŶje 
i pƌiključeŶje Ŷa uličŶu ŵƌežu vode i kaŶalizaĐije, izdatiŵ od stƌaŶe ŶadležŶog „JKP͟ a koŵpletŶe 
ƌadove uključujući i polagaŶje glavŶog voda vode i kanalizacije, kao i ugradnju vodomera, zajedno sa 

ŵeƌŶiŵ jediŶiĐaŵa izvešće ŶadležŶo javŶo koŵuŶalŶo pƌeduzeće. NakoŶ izgƌadŶje pƌiključka 
iŶvestitoƌ je dužaŶ da izvƌši geodetsko sŶiŵaŶje. 
Opšti uslovi: 
Raspoloživi pƌitisak u uličŶoj vodovodŶoj ŵƌeži u standardnim uslovima rada je do 2,5 bara, 

ŵaksiŵalŶo dozvoljeŶa količiŶa vode koju gaƌaŶtuje JKP „Vodovod i kaŶalizaĐija͞ je ϱl/s. Pri 

diŵeŶzioŶisaŶju ŵƌeže voditi ƌačuŶa o pƌepoƌukaŵa o dozvoljeŶoj ďƌziŶi vode u Đeviŵa, duďiŶa 
vodoŵeƌa ≥ϭ,Ϯŵ. 
Vodovod 

PƌedŵetŶi oďjekat pƌiključiti Ŷa gƌadski vodovod pƌeko Ŷovog pƌiključka vodovoda pƌečŶika Ϯ,ϱ͞ 
;ØϲϱŵŵͿ, pƌeko  vodoŵeƌŶog šahta koji će se Ŷalaziti Ŷa oko ϭ,ϱϬŵ od ƌegulaĐioŶe liŶije. 

Predmetni objekat ima 21 stambenu jedinicu. Neophodno je ugraditi pojedinačŶe vodoŵeƌe za svaku 
staŵďeŶu jediŶiĐu poseďŶo. Vodoŵeƌe postaviti uz zajedŶičku veƌtikalu, vidŶo Ŷa zidoviŵa, uvek 
pƌistiupačŶiŵ za očitavaŶje. PojediŶačŶi vodoŵeƌi su pƌečŶika ϭ/Ϯ͟ ;ØϭϯŵŵͿ, pƌeŵa usloviŵa i 
staŶdaƌdiŵa ŶadležŶog pƌeduzeća JKP ͞Vodovod i kaŶalizaĐija͟PaŶčevo. 
PƌedviđeŶ je glavŶi koŵďiŶovaŶi vodoŵeƌ pƌečŶika ØϱϬ/ϮϬŵŵ za saŶitaƌŶu vodu i za PP ŵƌežu. 
PotƌeďaŶ pƌitisak u vodovodŶoj ŵƌeži oďezďediće uƌeđaj za povećaŶje pƌitiska. VodovodŶe veƌtikale 
Ŷalaze se u stepeŶišŶoŵ pƌostoƌu i Ŷeposƌedno uz njih nalaze se kontrolni vodomeri za svaku 

stambenu jedinicu. 

PotƌeďŶa količiŶa vode za saŶitaƌŶu ŵƌežu je ϴϴ,ϬϬ JO, odŶosŶo Ƌ=Ϯ,ϯϰϱ l/s. 

PotƌeďŶa količiŶa vode za potƌeďe uŶutƌašŶje hidƌaŶtske ŵƌeže je ϰϬϬJO, odŶosŶo Ƌ= ϱ l/sek. 
Fekalna kanalizacija 
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PƌiključeŶje oďjekata Ŷa gƌadsku fekalŶu kaŶalizaĐiju izvƌšiti pƌeŵa usloviŵa JKP »Vodovod i 
kaŶalizaĐija« PaŶčevo. Ukoliko postoji pƌiključak Ŷa pƌedŵetŶoj paƌĐeli i Ŷjegov položaj odgovaƌa 
ŶovopƌojektovaŶoŵ, zadƌžati postojeći pƌiključak. U supƌotŶoŵ Ŷeophodno je izgraditi novi 

pƌiključak Ŷa fekalŶu kaŶalizaĐiju pƌeko ƌevizioŶog šahta koji će se Ŷalaziti Ŷa oko ϭ,ϱŵ od 
regulacione linije. PotƌeďaŶ pƌečŶik pƌiključka Ŷa fekalŶu kaŶalizaĐiju je DNϭϲϬŵŵ. 
OtpadŶa voda sa podŶih povƌšiŶa gaƌažŶih pƌostoƌa se pƌe ispuštaŶja u kaŶalizaĐiju tƌetiƌa u 
sepaƌatoƌu lakih ŶaftŶih deƌivata, odakle se pƌečišćeŶa voda pƌiključuje Ŷa gƌadsku fekalŶu 
kaŶalizaĐiju. “epaƌatoƌ lakih tečŶosti je od polietilena sa integrisanom mono pumpom.  

KoličiŶa saŶitaƌŶe otpadŶe vode koju je potrebno upustiti u fekalnu kanalizaciju je 11,71 l/s. 

PP ŵreža 

Pƌojektoŵ je pƌedviđeŶo da se izgƌadi uŶutƌašŶja hidƌaŶtska ŵƌeža, koja će se Ŷapajati sa 
ŶovopƌojektovaŶog pƌiključka pƌečŶika Øϲϱŵŵ ;Ϯ,ϱ͞Ϳ. HidƌaŶtska ŵƌeža je pƌojektovaŶa pƌeŵa 
Pravilniku o tehŶičkiŵ Ŷoƌŵativiŵa za iŶstalaĐije hidƌaŶtske ŵƌeže za gašeŶje požaƌa ;sl. glasŶik R“ 
br.3/2018). 

UŶutƌašŶja iŶstalaĐija hidƌaŶtske ŵƌeže oďjekta je pƌiključeŶa  Ŷa javŶu vodovodŶu ŵƌežu u 
vodoŵeƌŶoŵ šahtu. UŶutƌašŶja hidƌaŶtska ŵƌeža je pƌedvidjeŶa da sŶaďdeva sve uŶutƌašŶje 
hidrante  objekta. PotƌeďaŶ pƌitisak u hidƌaŶtskoj ŵƌeži oďezďediće uƌeđaj za povećaŶje pƌitiska. 
Atmosferska kanalizacija 

OdvođeŶje atŵosfeƌskih voda sa ƌavŶog kƌova u dvoƌišŶoŵ delu, oďavlja se kƌovŶiŵ saďiƌŶiŵ 
slivnicima i dalje se uŶutƌašŶjiŵ Đevovodoŵ odvodi do pƌiključka sa uličŶoŵ atŵosfeƌskoŵ 
kaŶalizaĐijoŵ. OdvođeŶje vode sa ƌavŶog kƌova izŶad etaže povučeŶog spƌata oďavlja se kƌovŶiŵ 
saďiƌŶiŵ slivŶiĐiŵa koji odvode vodu do olučŶih veƌtikala koje dalje vode do hoƌizoŶtalŶog razvoda 

ispod plafoŶa pƌizeŵlja gde se dalje odvodi do pƌikljuĉka Ŷa uličŶu atŵosfeƌsku kaŶalizaĐiju. 
PƌiključŶa Đev iz oďjekta je pƌečŶika ϭϲϬŵŵ. KoličiŶa vode sa kƌovova koja se upušta u atŵosfeƌsku 
kanalizaciju je 4,90l/s. 

 

ϲ.Ϯ. PriključeŶje Ŷa Elektroenergetsku ŵrežu 

Prema uslovima „EP“ DistƌiďuĐija͞ d.o.o. Beogƌad, OgƌaŶak ElektƌodistƌiďuĐija PaŶčevo, za predmetni 

višepoƌodičŶi staŵďeŶo poslovŶi oďjekat: NapoŶ Ŷa koji se pƌiključuje oďjekat je 0,4 kV; Faktor snage 

je iznad 0,95;  

IŶvestitoƌ pƌiključka sa oƌŵaŶoŵ ŵeƌŶog ŵesta je OgƌaŶak ElektƌodistƌiďuĐija PaŶčevo, u skladu sa 
važećiŵ pƌopisiŵa. 
 

„Nakon izgradnje distributivne MBTS 20/0,42kV sa SN i NN kablovskim vodovima (na parcelama br. 

Ϯϵϲϲ, Ϯϵϲϳ KO PaŶčevo, u uliĐi “vetog “aveͿ i povezivaŶjeŵ postojećih tƌafoƌeoŶa Ŷa pƌedŵetŶoj 
lokaĐiji, steći će se uslovi za pƌiključeŶje pƌedŵetŶog oďjekta.͞ 

 

Uslove za pƌojektovaŶje, izvođeŶje uzeŵljeŶja i uzeŵljivača, ŵeƌe zaštite od ďuke, ŵeƌe zaštite od  
požaƌa, uslove zaštite od iŶdiƌektŶog ŶapoŶa dodiƌa, pƌeopteƌećeŶja i pƌeŶapoŶa, uslove postavljaŶja 
iŶstalaĐije u oďjektu iza pƌiključka i dƌuge uslove defiŶisaŶe Usloviŵa „EP“ DistƌiďuĐija͞ d.o.o. 
Beogƌad, OgƌaŶak ElektƌodistƌiďuĐija PaŶčevo ;ďƌoj: ϴC.ϭ.ϭ.Ϭ.-D.07.15-173259-23 od 05.05.2023. 

god.) , u potpunosti primeniti prilikom projektovanja.  

 

NavedeŶi, dati  uslovi Ŷisu dovoljŶi za izradu tehŶičke dokuŵeŶtaĐije, te je oďaveza iŶvestitora da 
u daljeŵ postupku priďavi uslove za projektovaŶje i priključeŶje, u skladu sa ZakoŶoŵ o plaŶiraŶju 
i izgradnji. 
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TEHNIČKI OPI“ ELEKTRO PRIKLJUČKA 

PƌojektovaŶi kapaĐitet elektƌičŶe eŶeƌgije oďjekta pƌilagođeŶ je usloviŵa koƌišćeŶja staŵďeŶog 
oďjekta sa ukupŶo Ϯϭ ďƌojiloŵ za staŶove, ϭ ďƌojilo za pƌostoƌ za tƌgoviŶu, ϭ ďƌojilo za putŶički  lift, ϭ 
ďƌojilo za zajedŶičku potƌošŶju za staŵďeŶi deo i jedŶo ďƌojilo za uƌeđaj za povišeŶje pƌitiska. 
Maksimalna jednovremena snaga celog objekta je 93 kW.   

Vƌsta pƌiključka Ŷa NN ŵƌežu: TROFA)NI ;tƌajŶiͿ ŵeƌŶi uƌeđaj: 
OMM za stanove 

 stanovi  - 21 kom – trofazna dvotarifna brojila aktivne energije svaki jednovremene snage 

ϭϳ,Ϯϱ kW, ŶoŵiŶalŶa stƌuja osiguƌača ϮϱA 

 prostor za trgovinu – jedno trofazno dvotarifno brojilo aktivne energije jednovremene snage 

po ϰϯ,ϰϳ kW, ŶoŵiŶalŶa stƌuja osiguƌača ϲϯA 

 lift - jedno trofazno dvotarifno brojilo aktivne energije jednovremene snage po 27,60 kW, 

ŶoŵiŶalŶa stƌuja osiguƌača ϰϬA 

 zajedŶička potƌošŶja- jedno trofazno dvotarifno brojilo jednovremene snage 17.25 kW, 

ŶoŵiŶalŶa stƌuja osiguƌača ϮϱA 

OMM za uređaj za povišeŶje pritiska 

uƌeđaj za povišeŶje pƌitiska u hidƌaŶtskoj ŵƌeži – trofazno dvotarifno brojilo jednovremene 

sŶage ϭϯ,ϴ kW, ŶoŵiŶalŶa stƌuja osiguƌača ϮϬA 

 

Na paƌĐeli se Ŷalazi jedŶo postojeće ďƌojilo sa ED ďƌojeŵ: ED ďƌoj ϭϬϳϮϭϴϵϱ. Postojeće ďƌojilo se 
ukida. 

6.3. Elektronska komunikaciona infrastruktura 

)a potƌeďe pƌiključeŶja pƌedŵetŶog oďjekta na telekomunikacionu infrastrukturu, ishodovani su 

uslovi pƌiključeŶja pƌeduzeća za telekoŵuŶikaĐije „Telekoŵ “ƌďija͞ a.d.. „Kao poslediĐa zahteva koje 
stambeno komercijalni objekti postavljaju u pogledu efikasnosti, upravljivosti i nadzora internih 

sisteŵa ƌazličitih ŶaŵeŶa, kao i zahteva u pogledu koŵpleksŶih šiƌokopojasŶih usluga, opƌedeljeŶje 
„Telekoŵa͞ je da se za pƌedŵetŶi oďjekat ƌealizuje optička tk ŵƌeža do kƌajŶjih koƌisŶika, tzv. FTTH 

(Fiber to the homeͿ ƌešeŶje koje podƌazuŵeva polagaŶje pƌivodŶog optičkog kaďla do oďjekata i 
iŶstaliƌaŶje odgovaƌajuće aktivŶe telekoŵuŶikaĐioŶe opƌeŵe uŶutaƌ oďjekta i izgƌadŶju optičke 
instalacije do svakog stana, poslovnog prostora ili lokala.͞  

Na predmetnoj paƌĐeli postoje izgƌađeŶi oďjekti EKM koji su u ŶadležŶosti pƌeduzeća „Telekoŵ 
“ƌďija͞ad, postavljeŶa optička kutija Ŷa zidu oďjekta i optički kaďl. Postojeću optičku kutiju i optički 
kaďl je potƌeďŶo deŵoŶtiƌati u saƌadŶji sa ovlašćeŶiŵ liĐeŵ iz Telekoŵa. 
U uliĐi Bƌaće JovaŶovića postoje tk oďjekti: 
-postojeća tk kaŶalizaĐija ϰxϰØϭϭϬŵŵ 

-postojeći podzeŵŶi distƌiďutivŶi i ƌazvodŶi tk kaďlovi 
-postojeći podzeŵŶi optički tk kaďlovi 

U okviƌu oďjekta telekoŵuŶikaĐioŶih i sigŶalŶih iŶstalaĐija pƌedvideti sledeće 
telekomunikacione i signalne instalacije: instalacije telefona, instalacije interfona, RTV instalaciju i 

iŶstalaĐiju dojave CO u podzeŵŶiŵ gaƌažaŵa ukoliko su pƌedviđeŶe. 
Pƌiključak oďjekta Ŷa javŶu telefoŶsku ŵƌežu uƌaditi u sveŵu pƌeŵa Usloviŵa ŶadležŶe 

služďe lokalŶog ͞Telekoŵ-a͟. 
6.4. Termoenergetska infrastruktura 

Grejanje je pƌedviđeŶo puteŵ VRV sistema na struju. 

GƌejaŶje Ŷa gas Ŷije pƌedviđeŶo. 
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IŶvestitor je u oďavezi da se, ukoliko prilikoŵ izvođeŶja radova Ŷaiđe Ŷa liŶijske sisteŵe 
komunalne infrastrukture, oďrati svakoŵ pojediŶačŶoŵ ŶosioĐu javŶih ovlašćeŶja, pre Ŷastavka 
radova. 

 

ϳ. INŽENJER“KO GEOLOŠKI USLOVI 

 
Kao podloga za fuŶdiƌaŶje oďjekta potƌeďŶo je uƌaditi GeoŵehaŶički elaďoƌat za lokaĐiju ili koƌistiti 
postojeće podatke za pƌedŵetŶu lokaĐiju.   GeoŵehaŶičkiŵ elaďoƌatoŵ utvƌdiće se paƌaŵetƌi za 
fuŶdiƌaŶje oďjekta. IstƌažŶo ďušeŶje – soŶdiƌaŶje teƌeŶa, duďiŶe i ďƌoj geotehŶičke istƌažŶih 
ďušotiŶa, ƌadi se u sveŵu pƌeŵa važećiŵ pƌopisiŵa. Na osŶovu ƌezultata teƌeŶskih ispitivaŶja, 
analizom ƌezultata laďoƌatoƌijskih ispitivaŶja, pƌoĐeŶoŵ vƌedŶosti gƌaŶičŶog ŶapƌezaŶja i slegaŶja tla, 
dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od 

kote terena. 

Osnovni konstrukcijski sistem objekta je skeletŶi sa sisteŵoŵ aƌŵiƌaŶo ďetoŶskih ploča deďljiŶe ϮϬ i 
15cm i vertikalnim elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak zidova su zidani zidovi od 

termobloka debljine 10 i 20cm. Pored vertikalnih armirano betonskih platana konstrukciju objekta 

čiŶe i aď platŶa lifta deďljiŶe ϮϬĐŵ kao ukƌućeŶje oďjekta i glavŶo stepeŶište od aƌŵiƌaŶog ďetoŶa 
koje se izvodi Đeloŵ visiŶoŵ oďjekta. Na teƌasaŵa su pƌedviđeŶe puŶe aƌŵiƌaŶoďetoŶske ploče 
deďljiŶe ϭϱĐŵ. “tepeŶišŶe ploče su od aƌŵiƌaŶog ďetoŶa, deďljiŶe ϭϱĐŵ.  

PƌedviđeŶ je ƌavaŶ kƌov sa sviŵ potƌeďŶiŵ slojeviŵa izŶad kƌovŶe aƌŵiƌaŶo ďetoŶske ploče. 
FuŶdiƌaŶje oďjekta je pƌedviđeŶo Ŷa teŵeljŶoj ploči i teŵeljŶiŵ zidoviŵa od aƌŵiƌaŶog ďetoŶa, 
postavljeŶiŵ ispod veƌtikalŶih Ŷosećih i oďiŵŶih zidova. DozvoljeŶo Ŷaprezanje na tlo je usvojeno 

ϮϬϬkN/ŵϮ. TeŵeljŶa ploča je deďljiŶe ϱϬĐŵ dok su ostale ploče tavaŶiĐe deďljiŶe ϮϬ i ϭϱ Đŵ koje su 
Ŷa odƌeđeŶiŵ ŵestiŵa ojačaŶe gƌedaŵa. Aƌŵatuƌa za aƌŵiƌaŶo ďetoŶske ƌadove se koƌisti RA 
ϰϬϬ/ϱϬϬ i GA ϮϰϬ/ϯϲϬ. )aštitŶi sloj ďetoŶa se kƌeće od Ϯ,ϱ do ϲ,Ϭ Đŵ u zavisŶosti od eleŵeŶta i 
pozicije. Konstrukcija objekta zadovoljava dozvoljeno pomeranje konstrukcije pri merodavnim 

koŵďiŶaĐijaŵa opteƌećeŶa u<H/ϲϬϬ. PopƌečŶi pƌeseĐi stuďova i zidova su defiŶisaŶi Ŷa gƌafičkiŵ 
prilozima u osŶovaŵa aƌhitektuƌe. ČeličŶa podkoŶstƌukĐija za fasadu se ƌadi sa koŶstƌukĐioŶiŵ 
čelikoŵ “Ϯϯϱ. 
“eizŵički pƌoƌačuŶ se ƌadi za sedŵu zoŶu seizŵičŶosti, odŶosŶo pƌeŵa važećiŵ pƌopisiŵa.  
 

ϴ. MERE )AŠTITE ŽIVOTNE “REDINE 
 

UƌeđeŶje sloďodŶih i zeleŶih povƌšiŶa izvƌšeŶo je pƌeŵa sŵeƌŶiĐaŵa iz Plana i prostornim 

ŵogućŶostiŵa paƌĐele. “ve ŶeaŶgažovaŶe povƌšiŶe  se zatƌavŶjuju. “loďodŶe tƌavŶate povƌšiŶe tƌeďa 
dopuŶiti sa dekoƌativŶoŵ paƌteƌŶoŵ vegetaĐijoŵ listopadŶih i četiŶaƌskih vƌsta. Visoko listopadŶo 
dƌveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i 

ŶadzeŵŶoŵ iŶfƌastƌuktuƌoŵ, kao i udaljeŶost od istih, pƌeŵa tehŶičkiŵ Ŷoƌŵativiŵa za 
pƌojektovaŶje zeleŶih povƌšiŶa. 
 

)AŠTITA )EMLJIŠTA I POD)EMNIH VODA:   
Nosilac projekta je u oďavezi da ukoliko pƌi izvođeŶju ƌadova dođe do havaƌije Ŷa gƌađeviŶskiŵ 
ŵašiŶaŵa ili tƌaŶspoƌtŶiŵ sƌedstviŵa, odŶosŶo izlivaŶja ulja i goƌiva u zeŵljište, izvƌši saŶaĐiju, 
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odŶosŶo ƌeŵedijaĐiju zagađeŶe povƌšiŶe shodŶo člaŶu ϮϮ. )akoŶa o zaštiti zeŵljišta ("Sl. glasnik RS", 

br. 112/15). 

Nosilac projekta je u oďavezi da pƌeduzŵe sve ŵeƌe da u toku izgƌadŶje i ƌada postƌojeŶja Ŷe dođe 
do zagađeŶja povƌšiŶskih i podzeŵŶih voda i zeŵljišta u skladu sa )akonom o vodama ("Sl. glasnik 

RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016 i 95/2018)  i podzakonskim aktima. 

 

UPRAVLJANJE OTPADOM 

Nosilac projekta je u obavezi da za stambeni i poslovni prostor obezbedi poseban prostor i potrebne 

uslove za sŵeštaj opƌeŵe za sakupljaŶje, ƌazvƌstavaŶje i pƌivƌeŵeŶo čuvaŶje ƌazličitih otpadnih 

ŵateƌija u skladu sa zakoŶoŵ i dƌugiŵ pƌopisiŵa kojiŵa se uƌeđuje postupaŶje sa sekuŶdaƌŶiŵ 
sirovinama, opasnim i drugim otpadom, kao i u skladu sa Odlukoŵ o odƌžavaŶju čistoće i upƌavljaŶju 
otpadoŵ ;„“l. List gƌada PaŶčeva, ďƌoj ϲ/ϮϬϭϰ, ϯϴ/ϮϬϭϲ i 29/2017).  

Pƌeŵa tehŶičkiŵ usloviŵa za pƌojektovaŶje i pƌiključeŶje za odlagaŶje koŵuŶalŶog i čvƌstog otpada, 
JKP „HigijeŶa͞ PaŶčevo ďƌ. 352-347-2/2023-0103 od 13.03.2023.god za pƌedŵetŶi višepoƌodičŶi 
stambeno poslovni objekat, pƌoističe oďaveza iŶvestitora da nabavi 4 (četiƌi) kontejnera V=1100 lit. 

za pƌivƌeŵeŶo skladišteŶje čvƌstog koŵuŶalŶog otpada do odvožeŶja, kao i da se aŵďalažŶi otpad i 
ƌeĐiklaďilŶi ŵateƌijali izdvajaju u poseďŶe ŶaŵeŶske posude do upućivaŶja u pƌoĐes ƌeĐiklaže. 
U prizemlju objekta je pƌedviđeŶo ŵesto za postavljaŶje koŶtejŶeƌa. Pƌeŵa tehŶičkiŵ usloviŵa 
ŶadležŶih služďi JKP-a pƌedviđeŶo je 4 (četiƌi) kontejnera. Kontejneri su razdvojeni i sortirani po 

vrstama otpada (plastika, papir, staklo, ostalo..). Kontejneri se iznose do ulice i komunalnog vozila, za 

potƌeďe pƌažŶjeŶja. 
)AŠTITA OD BUKE 

Ukoliko se u okviru stambeno poslovnog objekta pƌedviđa koƌišćeŶje uƌeđaja koji ŵogu ďiti izvoƌ 
ďuke, pƌojektovati i izvesti odgovaƌajuću zvučŶu zaštitu u skladu sa Uƌedďoŵ o iŶdikatoƌiŵa ďuke , 

gƌaŶičŶiŵ vƌedŶostiŵa, ŵetodaŵa za oĐeŶjivaŶje iŶdikatoƌa ďuke, uzŶeŵiƌavaŶja i štetŶih efekata 
ďuke u životŶoj sƌediŶi ;„“l.GlasŶik R“͞ ďƌ. ϳϱ/ϭϬͿ i Odlukoŵ o odƌeđivaŶju akustičkih zoŶa i zaštiti od 
ďuke Ŷa teƌitoƌiji gƌada PaŶčeva ;„“l.List gƌada PaŶčeva͞ ďƌ.Ϯϭ/ϭϳͿ. 
 

ϵ. MERE )AŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Mere zaštite kulturŶih dobara 

U skladu sa usloviŵa čuvaŶja, odƌžavaŶja i koƌišćeŶja ŶepokƌetŶih kultuƌŶih doďaƌa )avoda za zaštitu 
spoŵeŶika kultuƌe u PaŶčevu ďƌ. 278/2 od 22.03.2023.god: 

„IŶvestitoƌ je dužaŶ da oďezďedi sƌedstva za vƌšeŶje stalnog aƌheološkog Ŷadzoƌa )avoda za zaštitu 
spoŵeŶika kultuƌe u PaŶčevu tokoŵ izvođeŶja zeŵljaŶih ƌadova i da blagovremeno, pre podŶošeŶja 
prijave početka ƌadova, obavesti Zavod za zaštitu spoŵeŶika kultuƌe u PaŶčevu o početku zeŵljaŶih 
radova, radi regulisanja obaveza Investitora. Ukoliko u toku izvođeŶja gƌađeviŶskih i dƌugih ƌadova, 
Ŷaiđe Ŷa aƌheološka Ŷalazišta ili aƌheološke pƌedŵete, izvođač ƌadova je dužaŶ da odŵah, bez 

odlaganja, prekine radove i o toŵe oďavesti )avod za zaštitu spoŵeŶika kultuƌe u PaŶčevu, kao i da 
preduzme mere da se nalaz ne uništi i Ŷe ošteti i da se sačuva Ŷa ŵestu i u položaju u koŵe je 
otkriven. 

IŶvestitoƌ je dužaŶ da oďezďedi sƌedstva za zaštitŶa iskopavaŶja i istƌaživaŶja, kao i za čuvaŶje, 
puďlikovaŶje i izlagaŶje doďaƌa ŵateƌijalŶe kultuƌe otkƌiveŶih pƌilikoŵ aƌheološkog Ŷadzoƌa 
zeŵljaŶih ƌadova.͞ 
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Mere zaštite prirodŶih dobara 

Ukoliko u toku izvođeŶja gƌađeviŶskih i dƌugih ƌadova, Ŷaiđe Ŷa geološke ili paleoŶtološke ostatke, 
koji ďi ŵogli pƌedstavljati zaštićeŶu pƌiƌodŶu vƌedŶost, izvođač ƌadova je dužaŶ da ih sačuva od 
ƌazaƌaŶja ili oštećeŶja i da ih odŵah pƌijavi MiŶistaƌstvu zaštite životŶe sƌediŶe. 
 

ϭϬ. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (I) IDEJNOG REŠENJA) 

LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŽAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
Katastarska parcela se nalazi u gradskom bloku br. 085 u zoni Stanovanje sa kompatibilnim 

ŶaŵeŶaŵa. PovršiŶa parĐele je: K.P.ϰϮϲϯ – ϱϴϱ.ϬϬ ŵϮ. Na predŵetŶoj parĐeli postoji rešeŶje o 
rušeŶju ďroj V-15-351-994/2022 izdato dana 26.10.2022. god. od strane Sekretarijata za urbanizam, 

građeviŶske, staŵďeŶo – koŵuŶalŶe poslove i saoďraćaj, Gradske uprave Grada PaŶčeva, Trg Kralja 
Petra I br.2-ϰ, PaŶčevo i rešeŶje da su oďjekti izďrisaŶi ďr.ϵϱϮ-02-8-111-3026/2022 od 25.01.2023. 

god., od straŶe Služďe za katastar ŶepokretŶosti PaŶčevo, Repuďlički geodetski zavod.  
 

VišeporodičŶi staŵbeŶo - poslovni objekat 

Na parceli je predviđeŶa izgradŶja VišeporodičŶog staŵďeŶo – poslovnog objekta spratnosti 

Po+P+3+Ps sa stambenim jediŶiĐaŵa Ŷa etažaŵa I,II,III i povučeŶoŵ spratu i jedŶiŵ prostoroŵ za 
trgoviŶu Ŷa prizeŵlju. Na etaži -ϭ oďjekta predviđeŶa su garažŶa ŵesta za potreďe staŶara zgrade 
kao i za potreďe prostora za trgoviŶu ;jedŶo garažŶo ŵesto po staŶu, jedŶo  garažŶo ŵesto na 50m2  

prostora za trgoviŶu i jedŶo garažŶo ŵesto Ŷa ϰ zaposleŶa skladišŶog prostoraͿ.  
Namena prostora za trgovinu je prodajni prostor.  

Preŵa PlaŶu, u delu „uslovi i ŶačiŶ oďezďeđeŶja prostora za parkiraŶje vozila“ za izgradŶju Ŷovih 
objekata, obavezŶo je potreďe staĐioŶiraŶog saoďraćaja rešiti Ŷa sopstveŶoj parĐeli, i to Ŷa osŶovu 
sledećih kriterijuŵa: 
- stanovanje                  1PM/1 stambena jedinica 

- trgoviŶa                      ϭPM/ϱϬŵϮ Ŷeto površiŶe  
- skladišta i ŵagaĐiŶi    ϭPM/ϰ zaposlena 

PredŵetŶi višeporodičŶi staŵďeŶo – poslovŶi oďjekat sadrži Ϯϭ staŵďeŶu jediŶiĐu i jedaŶ prostor za 
trgoviŶu sa pripadajućiŵ ostavaŵa čija je ŶaŵeŶa prodajŶi prostor i skladišŶi prostor – ostave. 

Prostor za trgovinu namenjen prodaji iznosi 99,46m2 prodajnog prostora i 196,11m2 prostora ostava 

u delu prizemlja i 160,14m2 prostora ostava u delu podruma, i potrebno je obezbediti 3 parking 

ŵesta ;Ϯ parkiŶg ŵesta za ŶaŵeŶu trgoviŶe kojoj pripada ϵϵ,ϰϲŵϮ i ϭ parkiŶg ŵesto sa skladišŶe 
prostore ostava kojoj pripada 356,25m2). Ukupan broj parking mesta iznosi 24 parking mesta od kojih 

su dva parkiŶg ŵesta predviđeŶa za vozila za osoďe sa speĐijalŶiŵ potreďaŵa. 

 

Sa svih straŶa je oďjekat Ŷa graŶiĐi parĐele osiŵ dvorišŶog dela sa zadŶje straŶe parĐele. Pristup 
parceli ostvaruje se iz liĐe Braće JovaŶovića za kolski ulaz preko ŶadkriveŶe auto raŵpe za garažu Ŷa 
etaži -1. 

 

Oďjekat se postavlja kao oďjekat u ŶeprekiŶutoŵ Ŷizu. GrađeviŶska liŶija se poklapa sa regulaĐioŶoŵ 
liŶijoŵ Ŷa uliĐi. GrađeviŶska liŶija Ŷa ďočŶiŵ straŶaŵa oďjekta prati liŶije parĐele duž graŶiĐa sa 
susedŶiŵ parĐelaŵa, i to, sa severoistočŶe straŶe sa parĐelaŵa top. ďroj  ϰϮϲϰ i ϰϮϲϰ, a sa 
severozapadŶe straŶe sa parĐeloŵ top.ďroj ϰϮϲϮ, KO PaŶčevo.  U dvorišŶoŵ delu oďjekat je uvučeŶ u 
uŶutrašŶost parcele i udaljen je min. 5.00m od susednih parcela br. 4272 i 4268/1. Zadnja 

građeviŶska liŶija je uŶutar parĐele Ŷa udaljeŶosti od ϱ.ϬϬŵ od  susedŶe parĐele.  UličŶi froŶt – 
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severozapadna fasada - preŵa uliĐi Braće JovaŶovića je širiŶe ϭϱ.ϳϱŵ. DužiŶa oďjekta sa frontalne 

straŶe izŶosi ϭϱ.ϲϱŵ, ŵax. dužiŶa oďjekta Ŷa ďočŶoj straŶi izŶosi ϯϬ.ϰϬŵ.  
Pristup zeleŶoj površiŶi uŶutar parĐele odvija se preko zajedŶičkog prostora u sklopu prizeŵlja, preko 
glavnog ulaza u zgradu.  

 

Oďjekat je priďližŶo pravougaoŶog osŶovŶog gaďarita osiŵ uvučeŶog dela oďjekta počev od prizeŵlja 
oďjekta preŵa ďočŶoj uŶutrašŶjoj graŶiĐi preŵa parĐeli kat. ďroj ϰϮϲϱ Ŷa severoistočŶoj straŶi. 
UvučeŶi deo oďjekta se od prizeŵlja u središŶjeŵ delu uvlači u odŶosu Ŷa ďočŶe straŶe, od kote 
+0.ϴϬŵ. Sa te straŶe oďjekat je uvučeŶ u odŶosu Ŷa susedŶu parĐelu ďr.ϰϮϲϱ, od  - 3.20m do -3.55m, i 

Ŷa ovoŵ delu fasade postoje otvori sa parapetoŵ od ϭϴϬĐŵ od prizeŵlja Ŷa gore. UvučeŶi deo 
objekta se nalazi i na naspramnoj strani objekta od I sprata objekta preŵa ďočŶoj uŶutrašŶjoj graŶiĐi 
preŵa parĐeli kat. ďroj ϰϮϲϮ Ŷa jugozapadŶoj straŶi. UvučeŶi deo oďjekta se od I sprata u središŶjeŵ 
delu uvlači u odŶosu Ŷa ďočŶe straŶe, od kote +ϯ.ϬϬŵ. Sa te straŶe oďjekat je uvučeŶ u odŶosu Ŷa 
susednu parcelu br.4262, - 4.00m, i na ovom delu fasade postoje otvori sa parapetom od 90cm od I 

sprata na gore. 

 

Na oďjektu postoje ispadi Ŷa uličŶoj fasadi. Ispadi Ŷa uličŶoj fasadi su ϭ.ϮϬŵ izvaŶ građeviŶske liŶije. 
Na uličŶoj fasadi gde se Ŷalaze terase, postavljeŶ je puŶ zid preŵa ďočŶiŵ graŶiĐaŵa, Đeloŵ visiŶoŵ 
;od prvog do povučeŶog sprataͿ, kako se Ŷe ďi ugrozila privatŶost susedŶih oďjekata. GrađeviŶska 
liŶija povučeŶog sprata povučeŶa je ϭ.ϱϬŵ u odŶosu Ŷa građeviŶsku liŶiju oďjekta Ŷa uličŶoj fasadi.     
 

POVRŠINE, SPRATNOST I VISINE 

PlaŶiraŶa površiŶa pod oďjektoŵ izŶosi ϰϱϱ,ϳϰ ŵ², što je ϳϳ.ϵϭ% zauzeća. PovršiŶa pod oďjektiŵa 
zajedŶo sa ogradoŵ i zaštitŶiŵ trotoaroŵ izŶosi ϰϲϲ,ϳϮ ŵ², što je ϳϵ,ϳϴ% zauzeća parĐele. PlaŶiraŶa 
zeleŶa travŶata površiŶa izŶosi ϭϭϴ,Ϯϴ ŵ² i zauzima 20.22%. UkupŶa BRUTO izgrađeŶa površiŶa 
oďjekta izŶosi Ϯ.ϴϭϵ,ϲϵ ŵ², dok je BRGP ŶadzeŵŶo Ϯ.ϮϰϬ,ϯϮ ŵ². UkupŶa NETO površiŶa oďjekta je 
2.440,10 ŵ². PredviđeŶ je koefiĐijeŶat izgradjeŶosti ϯ.ϴϯ, odŶosŶo ϯ.ϴϱ zajedŶo sa zidaŶoŵ ogradoŵ 
i zaštitŶiŵ trotoarom. 

 

Kota trotoara preŵa UliĐi Braće JovaŶović je ±Ϭ.ϬϬ ;ϳϲ.ϯϱŵ.Ŷ.vͿ. Kota +Ϭ.ϬϬ ;ϳϲ.ϯϱŵ.Ŷ.vͿ. ulazŶog 
vetrobrana planiranog objekta je u ravni sa pristupnim trotoarom. Prizemlje u delu prostora za 

trgovinu je na visini +0.20m (76.55m.n.v.) zajedno sa završŶoŵ oďradoŵ poda, ŵereŶo od kote 
trotoara. VisiŶa veŶĐa ŵereŶa od kote trotoara uliĐe Braće JovaŶović izŶosi +ϭϭ.ϱϬŵ ;ϴϳ.ϴϱŵ.Ŷ.v.Ϳ i 
predstavlja kotu terase povučeŶog sprata sa završŶoŵ oďradoŵ. PovučeŶi sprat je uvučeŶ u odŶosu 
Ŷa predŶju građeviŶsku liŶiju oďjekta za ϭ.ϱϬŵ. VisiŶa Ŷajviše tačke oďjekta, odŶosŶo sleŵeŶa je 
+15.50m (91.85m.n.v.).  

PlaŶiraŶa svetla visiŶa podruŵske etaže je ϯ.ϯϱŵ. VisiŶa prizeŵlja je svetle visiŶe Ϯ.ϲϬŵ. VisiŶa etaža 
I, II i III je Ϯ.ϲϬŵ svetle visiŶe, visiŶa povučeŶog sprata je 3.00m svetle visine.  

SavladavaŶje visiŶske razlike osoďaŵa sa iŶvaliditetoŵ od saŵog ulaza u oďjekat do lifta i stepeŶišta 
u prizeŵlju oŵogućeŶo je tako što je Đeo ulazŶi potez postavljeŶ Ŷa koti pristupŶog trotoara ±Ϭ.ϬϬ 
;ϳϲ.ϯϱŵ.Ŷ.vͿ. što je u skladu sa PravilŶikoŵ o tehŶičkiŵ staŶdardiŵa plaŶiraŶja, projektovaŶja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 

starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 

SeverŶa fasada, koja čiŶi uličŶi Ŷiz uliĐe Braće JovaŶovića iŵa proĐeŶat erkera i ispada  od ϮϮ,ϵϭ%, a 
što je ŵaŶje od dozvoljeŶih ϰϬ% propisaŶih PlaŶoŵ geŶeralŶe regulaĐije ĐeliŶa ϭ - širi ĐeŶtar ;krug 
oďilazŶiĐeͿ u ŶaseljeŶoŵ ŵestu PaŶčevo.  
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JužŶa, dvorišŶa fasada iŵa proĐeŶat erkera i ispada izŶad prizeŵlja  od ϮϬ,ϴϯ%, a što je ŵaŶje od 
dozvoljenih 30% propisanih Planom generalne regulacije celina 1 - širi ĐeŶtar ;krug oďilazŶiĐeͿ u 
ŶaseljeŶoŵ ŵestu PaŶčevo. 
 

FUNKCIJA I SADRŽAJI 
Objekat je spratnosti Po+P+3+Ps, od kojih je podrumska etaža ŶaŵeŶjeŶa garažŶiŵ prostoriŵa od 
kojih su dva ŵesta za potreďe osoďa sa iŶvaliditetoŵ, tehŶičkiŵ prostorijaŵa i prostorijaŵa ostava 
za prostor namenjen trgovini na prizemlju. U prizemlju je jedan prostor za trgovinu, prostor za 

odlagaŶje sŵeća, zajedŶičke prostorije ulaza u oďjekat i koŵuŶikaĐija preŵa zajedŶičkiŵ zeleŶiŵ 
površiŶaŵa. Na sviŵ spratoviŵa su staŵďeŶe jediŶiĐe sa zajedŶičkiŵ koŵuŶikaĐijaŵa. U oďjektu je 
projektovano ukupno 21 stambena jedinica.  

KoŵuŶikaĐija izŵeđu etaža odvija se korišćeŶjeŵ putŶičkog lifta i glavŶiŵ stepeŶišteŵ ;od 
podruŵske etaže do povučeŶog sprataͿ.  
GaražŶi prostori su predviđeŶi Ŷa jedŶoj podruŵskoj etaži. U garažŶi prostor Ŷa etažu -1 se dolazi 

ŶadkriveŶoŵ auto raŵpoŵ sa uliĐe Braće JovaŶovića u koji se pristupa sa kote ±Ϭ.ϬϬ i putŶičkiŵ 
liftoŵ i glavŶiŵ stepeŶišteŵ iz oďjekta.  
U okviru oďjekta plaŶiraŶo je ukupŶo dvadeset četiri ;ϮϰͿ garažŶa ŵesta, od kojih su dva ŵesta 
diŵeŶzioŶisaŶa za potreďe osoďa sa iŶvaliditetoŵ dok su ostalih ϴ garažŶih ŵesta ;ϲ garažŶih ŵesta 

sa tri Ŷivoa u jedŶoŵ sklopu i Ϯ garažŶa ŵesta sa tri Ŷivoa u drugoŵ garažŶoŵ sklopuͿ u 
horizontalnoj projekciji organizovana kao »Wohr combilift 543-2.0«, organizovane kao horizontalne 

parking platforme. Svaka od dve platforme je sa tri nivoa u vertikalnom smislu sa jednim slobodnim 

poljeŵ za ŵaŶipulaĐiju. UkupaŶ ďroj garažŶih ŵesta u sisteŵu »Wohr Đoŵďilift ϱϰϯ-2.0« iznosi 22 i 2 

garažŶa ŵesta za potreďe osoďa sa iŶvaliditetoŵ, sve poziĐioŶiraŶo u podruŵskoj etaži oďjekta. Broj 
garažŶih ŵesta je određeŶ prema Standardima za potrebe parkinga za stambeni objekat. Pravilnik 

propisuje jedno parking mesto na jedan stan i jedno parking mesto na 50m2 prostora namenjenog 

trgoviŶi, kao i jedŶo parkiŶg ŵesto Ŷa ϰ zaposleŶa skladišŶog prostora. DiŵeŶzija jedŶog garažŶog 
mesta za upravno parkiranje u sistemu »Wohr combilift 543-Ϯ.Ϭ« izŶosi Ϯ.ϱϬxϱ.ϱϬŵ. ŠiriŶa prolaza u 
garažŶoŵ prostoru je ϱ.ϱϬŵ. Dva garažŶa parkiŶg ŵesta za osoďe sa iŶvaliditetoŵ su sa zajedŶičkiŵ 
pristupŶiŵ deloŵ diŵeŶzija Ϯ.ϯxϱ.ϬϬŵ i zajedŶičkiŵ delom 2.25x5.00m, u svemu prema Pravilniku o 

tehŶičkiŵ staŶdardiŵa pristupačŶosti ;"Sl. glasŶik RS", ďr. ϮϮ/ϮϬϭϱͿ. Preŵa korisŶoj površiŶi garaža 
spada u ŵale garaže sa korisŶoŵ površiŶoŵ do ϰϬϬŵϮ.  
 

U prizeŵlju je predviđeŶo ŵesto za postavljaŶje koŶtejŶera. Preŵa tehŶičkiŵ usloviŵa ŶadležŶih 
služďi JKP-a predviđeŶo je ϰ koŶtejŶera. Preŵa usloviŵa je potreďŶo odrediti  po jedaŶ koŶtejŶer Ŷa 
svakih 6 stanova / poslovnih jedinica. S obzirom da objekat ima 21 stambenu jedinicu i jedan prostor 

za trgovinu, potrebno je obezbediti ukupno 4 kontejnera. 

Na oďjektu je predviđeŶ ravaŶ ŶeprohodaŶ krov pa je odvođeŶje voda predviđeŶo padoviŵa Ŷa 
krovŶoj ploči preŵa krovŶiŵ slivŶiĐiŵa, koji se odvode iz oďjekta preko olučŶih horizoŶtala i vertikala.  
 

KONSTRUKCIJA 

Osnovni koŶstrukĐijski sisteŵ oďjekta je skeletŶi sa sisteŵoŵ arŵiraŶo ďetoŶskih ploča deďljiŶe ϮϬ i 
15cm i vertikalnim elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak zidova su zidani zidovi od 

termobloka debljine 10 i 20cm. Pored vertikalnih armirano betonskih platana konstrukciju objekta 

čiŶe i aď platŶa lifta deďljiŶe ϮϬĐŵ kao ukrućeŶje oďjekta i glavŶo stepeŶište od arŵiraŶog ďetoŶa 
koje se izvodi Đeloŵ visiŶoŵ oďjekta. Na terasaŵa su predviđeŶe puŶe arŵiraŶoďetoŶske ploče 
deďljiŶe ϭϱĐŵ. StepeŶišŶe ploče su od armiranog betona, debljine 15cm.  
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PredviđeŶ je ravaŶ krov sa sviŵ potreďŶiŵ slojeviŵa izŶad krovŶe arŵiraŶo ďetoŶske ploče. 
FuŶdiraŶje oďjekta je predviđeŶo Ŷa teŵeljŶoj ploči i teŵeljŶiŵ zidoviŵa od arŵiraŶog ďetoŶa, 
postavljenim ispod vertikalnih Ŷosećih i oďiŵŶih zidova. DozvoljeŶo ŶaprezaŶje Ŷa tlo je usvojeŶo 
ϮϬϬkN/ŵϮ. TeŵeljŶa ploča je deďljiŶe ϱϬĐŵ dok su ostale ploče tavaŶiĐe deďljiŶe ϮϬ i ϭϱ Đŵ koje su 
Ŷa određeŶiŵ ŵestiŵa ojačaŶe gredaŵa. Arŵatura za arŵiraŶo ďetoŶske radove se koristi RA 
ϰϬϬ/ϱϬϬ i GA ϮϰϬ/ϯϲϬ. )aštitŶi sloj ďetoŶa se kreće od Ϯ,ϱ do ϲ,Ϭ Đŵ u zavisŶosti od eleŵeŶta i 
pozicije. Konstrukcija objekta zadovoljava dozvoljeno pomeranje konstrukcije pri merodavnim 

koŵďiŶaĐijaŵa opterećeŶa u<H/ϲϬϬ. PoprečŶi preseĐi stuďova i zidova su defiŶisaŶi Ŷa grafičkiŵ 
priloziŵa u osŶovaŵa arhitekture. ČeličŶa podkoŶstrukĐija za fasadu se radi sa koŶstrukĐioŶiŵ 
čelikoŵ SϮϯϱ. 
 

MATERIJALIZACIJA 

Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona MB30 i MB40. Zidovi su zidani od termobloka 

dimenzija od 10-ϮϬĐŵ oďrađeŶi krečŶiŵ ŵalteroŵ i gletovaŶi i završŶo ďojeŶi. PlafoŶi i zidovi u 
podzeŵŶoj etaži su od Ŷatur ďetoŶa ďojeŶi ďojoŵ za ďetoŶ. Fasada oďjekta je od različitih ŵaterijala 
;veŶtilirajuća fasada, deŵit fasadaͿ.  
UŶutrašŶja stolarija je drveŶa sa okovom i mehanizmom za kvaku i bravu, ALU i bravarska, metalna, 

protivpožarŶa vrata. UlazŶa vrata u staŶove su od puŶog drveta sa ojačaŶjeŵ uŶutar vrata. 
SpoljŶja stolarija je od visokokvalitetŶog aluŵiŶijuŵa. FasadŶa stolarija je predviđeŶa od ALU profila 

zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+16+4 punjenim argonom. Podovi su slojeviti i 

sastoje se od osŶove arŵiraŶoďetoŶske ploče sa slojeviŵa terŵoizolaĐije i hidroizolaĐije u zavisŶosti 
od prostorije. Pod u podruŵskoj etaži u garažŶoŵ delu i poŵoćŶiŵ prostorijaŵa je »feroďetoŶ«.  Pod 
u staŶoviŵa je od parketa ili keraŵike koji se izvodi u lepku preko ĐeŵeŶtŶe košuljiĐe. U kupatiliŵa i 
kuhiŶjaŵa staŶova je pod od keraŵičkih pločiĐa u lepku. U kupatiliŵa i toaletiŵa se izvodi 
hidroizolacija na ďazi ĐeŵeŶtŶih preŵaza preko ĐeŵeŶtŶe košuljiĐe. Podovi terasa su izolovaŶi 
hidroizolacijom na bazi cementnih premaza. Hidroizolacija je podignuta uz zidove min. 20 cm iznad 

kote gotovog poda terase. )avršŶa oďrada poda terasa je od graŶitŶe keraŵike u tonu po izboru 

projektanta. Ograde na terasama su staklene sa aluminijumskom konstrukcijom, visine 110cm.  

Pregradni zidovi su od termo bloka debljine 10 i 20cm, obostrano malterisani. Na visini nadvratnika je 

arŵiraŶoďetoŶski horizoŶtalŶi serklaž. UŶutrašŶje zidŶe površiŶe su ŵalterisaŶe, gletovaŶe i ďojeŶe 
disperzivŶoŵ ďojoŵ. U kupatiliŵa i toaletiŵa su keraŵičke pločiĐe Ŷa lepku od poda do plafoŶa, a iza 
kuhiŶjskih eleŵeŶata su pločiĐe visiŶe ϭϲϬ Đŵ. 
Plafoni su malterisani, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  

Ograda stepeŶišta je od čeličŶih profila, zaštićeŶa i ďojeŶa ďojoŵ za ŵetal. StepeŶišta i zajedŶički 
hodŶiĐi su oďrađeŶi graŶitŶoŵ keraŵikoŵ. 
 

Ograda - zidana 

PlaŶiraŶa površiŶa pod oďjektoŵ - ogradoŵ izŶosi ϰ.Ϯϵ ŵ², što je Ϭ.ϳϯ% zauzeća. UkupŶa BRUTO 

izgrađeŶa površiŶa oďjekta – ograde iznosi 4.29 m2. 

PredviđeŶa je zidaŶa ograda visiŶe ϭ.ϲϬ ŵ sa ďetoŶskiŵ parapetoŵ ϰϬ Đŵ izŶad kote trotoara Ŷa AB 
ploči izŶad etaže -ϭ i horizoŶtalŶiŵ AB serklažoŵ ϭϱxϭϬ Đŵ, kako je ozŶačeŶo Ŷa situaĐioŶoŵ plaŶu.  
Ograda je zidana giter blokom 25x19x15 cm, osnog raspona 200 cm i postavlja se na betonski 

parapet. 

BetoŶski parapet je širiŶe ϭϱ Đŵ, visiŶe od trotoara ϰϬ Đŵ. Teŵelj je od ďetoŶa MBϯϬ arŵiraŶ 
ŵrežastoŵ arŵaturoŵ. 
Ukupna visina ograde od kote trotoara iznosi 200 cm. 
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KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA  

1. VišeporodičŶi staŵbeŶo – poslovni objekat – kategorija „V“ 

112222 – IzdvojeŶe i ostale staŵďeŶe zgrade sa više od tri staŶa, kao što su staŵďeŶi ďlokovi, kuće sa 
apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak preko 

2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) - KATEGORIJA „ V „ 

123001 – )grade za trgoviŶu Ŷa veliko i ŵalo do ϰϬϬ ŵϮ i P+ϭϮ   KATEGORIJA „ B „    
125221 – )atvoreŶa skladišta do ϭ.ϱϬϬ ŵϮ i P+ϭ - KATEGORIJA „ B „           
2. Ograda – zidana – KATEGORIJA „A“ 

 

DOMINANTNA KATEGORIJA OBJEKTA:         „V“ 

 

 

PRIKLJUČCI  NA INFRASTRUKTURU: 
Elektorenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet: Projektovani kapacitet električne energije objekta 

prilagođen je uslovima korišćenja stambenog objekta 

sa ukupno 21 brojilom za stanove, 1 brojilo za prostor 

za trgovinu, 1 brojilo za putnički  lift, 1 brojilo za 

zajedŶičku potrošnju za stambeni deo i jedno brojilo za 

uređaj za povišenje pritiska. 

Maksimalna jednovremena snaga celog objekta je 93 

kW.   

Vƌsta pƌiključka: Trajni  

Vƌsta ŵeƌŶog uƌeđaja: trofazna brojila aktivne energije 

NačiŶ gƌejaŶja: VRV sistem na struju 

PotƌeďŶi eŶeƌgetski kapaĐiteti za ƌazličite 
namene (razvrstano po ulazima) 

Ukupno 1 ulaz: 

 

OMM za stanove 

 stanovi  - 21 kom – trofazna dvotarifna brojila 

aktivne energije svaki jednovremene snage 

ϭϳ,Ϯϱ kW, ŶoŵiŶalŶa stƌuja osiguƌača ϮϱA 

 prostor za trgovinu – jedno trofazno dvotarifno 

brojilo aktivne energije jednovremene snage po 

43,47 kW, nominalna struja osigurača ϲϯA 

 lift - jedno trofazno dvotarifno brojilo aktivne 

energije jednovremene snage po 27,60 kW, 

ŶoŵiŶalŶa stƌuja osiguƌača ϰϬA 

 zajedŶička potƌošŶja- jedno trofazno dvotarifno 

brojilo jednovremene snage 17.25 kW, 

ŶoŵiŶalŶa stƌuja osiguƌača ϮϱA 

 

OMM za uređaj za povišeŶje pritiska 

 uƌeđaj za povišeŶje pƌitiska u hidƌaŶtskoj ŵƌeži 
– trofazno dvotarifno brojilo jednovremene 

sŶage ϭϯ,ϴ kW, ŶoŵiŶalŶa stƌuja osiguƌača ϮϬA 

Potrebni energetski kapaciteti za 

zajedŶičku potƌošŶju ;ƌazvƌstaŶo po 
Ukupno 1 ulaz: 

zajedŶička potƌošŶja – ukupno 1 brojilo 
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ulazima) jednovremene snage 17,25 kW; nominalna 

stƌuja osiguƌača ϮϱA; tƌofazŶa dvotaƌifŶo ďƌojilo 

PodaĐi o pƌiključĐiŵa postojećih oďjekata 
na parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

Na paƌĐeli se Ŷalazi jedŶo postojeće ďƌojilo sa ED 

brojem:  

Brojilo 1: ED broj 10721895 

 

Postojeće ďƌojilo se ukida 

 

NetipičŶi potƌošači / 

Potƌeďa za većoŵ pouzdaŶošću i 
siguƌŶosti u ispoƌuĐi elektƌičŶe eŶeƌgije 

/ 

  

 

Druga infrastruktura  

PƌiključeŶje Ŷa ULIČNU 
TELEKOMUNIKACIONU MREŽU: 

Priključak: Novi 
Mesto pƌiključeŶja: Novo - privodna tk kanalizacija 

kapaciteta 1 PE cev Ø40 mm od regulacione 

liŶije odŶosŶo postojeće PE Đevi do ulaza u oďjekat. 

PƌiključeŶje Ŷa ULIČNU VODOVODNU 
MREŽU: 

PƌiključeŶje oďjekta Ŷa gƌadski vodovodŶu ŵƌežu 
izvƌšiti pƌeko Ŷovog pƌiključka vodovoda. PotƌeďaŶ 
pƌečŶik pƌiključka Ŷa gƌadski vodovod je DNϳϱ 
;Øϲϱŵŵ, Ϯ,ϱ͞Ϳ. U vodoŵeƌŶo okŶo potƌeďŶo je 
ugraditi jedan kombinovani vodomer Ø 50/20, kojim 

će se ŵeƌiti ukupŶa potƌošŶja saŶitaƌŶe i hidƌaŶtske 
vode. Vodomerno okno postaviti na oko 1,50m od 

regulacione linije, u kolskom ulazu objekta. 

Garantovani pritisak u gradskom vodovodu je 2,5 bara. 

PotƌeďŶŶo je pƌedvideti postƌojeŶje za povišeŶje 
pƌitiska i za hidƌaŶtsku i za saŶitaƌŶu ŵƌežu.  
 

PotƌeďŶa količiŶa vode za saŶitaƌŶu ŵƌežu je ϴϴ,ϬϬ JO, 
odnosno q=2,345 l/s 

PotƌeďŶa količiŶa vode za potƌeďe uŶutƌašŶje 
hidƌaŶtske ŵƌeže je ϰϬϬJO, odŶosŶo Ƌ= ϱ l/sek. 

PƌiključeŶje Ŷa ULIČNU KANALI)ACIONU 
MREŽU: 

PƌiključeŶje oďjekta Ŷa fekalŶu kaŶalizaĐiju izvƌpiti 
pƌeko Ŷovog pƌiključka fekalne kanalizacije, preko 

ƌevizioŶog šahta, koji će se Ŷalaziti Ŷa oko ϭ,ϱϬŵ od 
regulacione linije, na kolskom prilazu objekta. 

PotƌeďaŶ pƌečŶik pƌiključka Ŷa fekalŶu kaŶalizaĐiju je 
DN160mm.  

KoličiŶa saŶitaƌŶe otpadŶe vode koju je potƌeďŶo 
upustiti u fekalnu kanalizaciju je 11,71 l/s.  

PƌiključeŶje Ŷa ULIČNU ATMO“FER“KU 
MREŽU: 

PƌiključeŶje Ŷa atoŵsfeƌsku kaŶalizaĐiju potƌeďŶo je 
izvƌšiti pƌeko Ŷovog pƌiključka atŵosfeƌske kaŶalizaije, 
pƌeko ƌevizioŶog šahta koji će se Ŷalaziti Ŷa kolskoŵ 
ulazu objekta, na oko 1,50m od regulacione linije. 

Voda sa ŵaŶipulativŶih povƌšiŶa sa gaƌažŶog pƌostoƌa 
se pƌe upuštaŶja u atŵosfeƌsku kaŶalizaĐiju tƌetiƌa u 
sepaƌatoƌu ŶaftŶih deƌivata. “ oďziƌoŵ da se gaƌažŶa 
mesta nalaze u podrumu objekta, potrebno je 
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predvideti pumpnu stanicu, u podrumu objekta. 

OdƌžavaŶje ĐƌpŶe staŶiĐe je oďaveza IŶvestitoƌa. 
PotƌeďaŶ pƌečŶik pƌiključka Ŷa atŵosfeƌsku 
kanalizaciju je DN160mm. 

KoličiŶa vode sa kƌovova koja se upušta u atŵosfeƌsku 
kanalizaciju je 4,90l/s. 

 

 

 

POVRŠINA OBJEKTA I URBANI“TIČKI PARAMETRI 
IdejŶiŵ ƌešeŶjeŵ su ostvaƌeŶe sledeće ďƌuto i Ŷeto povƌšiŶe: 
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TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA  
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ZAVRŠNE ODREDBE 

 

Na osŶovu zahteva za izƌadu UƌďaŶističkog pƌojekta i IdejŶog ƌešeŶja za ͞MAGNOLIJA LUX͟ doo iz 
PaŶčeva, broj teh. dok. E012-2023, a u skladu sa zakonskim propisima, Planom generalne regulacije 

CeliŶa ϭ šiƌi ĐeŶtaƌ ;kƌug oďilazŶiĐeͿ u PaŶčevu ;“l.list gƌada PaŶčevo ďƌ. ϭϵ/ϮϬϭϮ, Ϯϳ/ϭϮ-

ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna 25/18-ispƌavka tehŶičke 
gƌeške gƌeške, 6/19- ispƌavka tehŶičke gƌeške i 23/22- Izmene i dopune), usloviŵa ŶadležŶih 
iŶstituĐija i ŵogućŶostiŵa date lokaĐije, uƌďaŶističkiŵ pƌojektoŵ je pƌikazaŶa uƌďaŶističko-

arhitektonska razrada lokacije za izgradnju višepoƌodičŶog staŵďeŶo poslovŶog oďjekta spratnosti  

Po+P+3+Ps, na kat.parc.top br. 4263 K.O.PaŶčevo, ul. Bƌaće JovaŶovića ϱ2 u PaŶčevu, za koju će se 
izdati LokaĐijski uslovi. Oviŵ dokuŵeŶtoŵ defiŶišu se pƌavila i uslovi izgƌadŶje oďjekata, kao i 
uƌeđeŶje paƌĐele. 

UƌďaŶističkiŵ pƌojektoŵ defiŶisane su maksimalne dimenzije planiranog višepoƌodičŶog staŵďeŶo 
poslovnog objekta na parceli, a koŶačŶe će se odƌediti Pƌojektoŵ za gƌađeviŶsku dozvolu. 
Položaj oďjekta Ŷa paƌĐeli dat je ŵetƌičkoŵ ŵetodoŵ Ŷa gƌafičkoŵ pƌilogu ďƌoj ϱ, dok se za pƌeŶos 
položaja oďjekata Ŷa teƌeŶ pƌedlaže koƌišćeŶje geoƌefeƌeŶĐiƌaŶe podloge sa položajeŵ oďjekata koji 
će se dostaviti geoŵetƌu. 
 

NAPOMENA:  

NosilaĐ pƌojekta је u oďavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove MUP-a, Sektor  za vanredne situacije, Odeljenje za vaŶƌedŶe situaĐije u PaŶčevu 

- uslove za pƌojektovaŶje i pƌiključeŶje „EP“ DistƌiďuĐija͞d.o.o. Beogƌad, OgƌaŶak 
ElektƌodistƌiďuĐija PaŶčevo 

LokaĐijski uslovi se izdaju Ŷa osŶovu važećeg plaŶa i potvƌđeŶog uƌďaŶističkog pƌojekta. 
           

  Odgovorni urbanista:    

                                                                                                                              
                                                                   ______________________ 

                                  Taŵaƌa Tasić, dipl.iŶž.aƌh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 















 0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE 
                                                       0 - GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor:                                       MAGNOLIJA LUX doo,    
                                                       Panĉevo, Ulica Svetog Save 60a 
 
Objekat:                                          Višeporodiĉni stambeno – poslovni objekat, 

spratnosti Po+P+3+Ps i 
                                                       Pomoćni objekat – zidana ograda, spratnosti P 
                                                       Panĉevo, Ulica Braće Jovanovića 52 
                                                       K.P. 4263, K.O. Panĉevo  
 
Vrsta tehniĉke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 
 
Za graĊenje / izvoĊenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: "BRKANLIĆ INŽENJERING"doo,  

  Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad     
 
  
Odgovorno lice projektanta:            Milan Brkanlić, direktor 
  
Potpis:  
 
 
 
 
 
Glavni projektant: Milan Brkanlić, dipl. inž.graĊ. 
Broj licence:                                    311 H131 09 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehniĉke dokumentacije:         E012-2023   
Mesto i datum:    Novi Sad, Februar 2023.  
 
Elektronski potpisi u skladu sa prilogom 12. Pravilnika o sadržini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu vršenja tehniĉke kontrole 
tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Sl. Glasnik RS“, br.73/2019): 
 

Odgovorno lice projektanta: 
 

Glavni projektant: 

 

Milan 

Brkanlić

Digitally signed 

by Milan Brkanlić 

Date: 2023.07.03 

12:54:10 +02'00'

Milan 

Brkanlić

Digitally signed 

by Milan 

Brkanlić 

Date: 2023.07.03 

12:54:21 +02'00'
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0.2.  SADRŢAJ GLAVNE SVESKE 
 
 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehniĉke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima                                  

0.7. Opšti podaci o objektu                            
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



“BRKANLIĆ INŢENJERING” doo, Novi Sad, Kornelija Stankovića 11/46; Telefon: 062/23-23-31; 021/2718-549; 
PIB:109689814; MB:21224413; Tekući raĉun325-9500700038625-41OTP Banka; Email: brkanlic@gmail.com; 

2 
 

0.5.  SADRŢAJ TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE 
 

0. GLAVNA SVESKA br: E012-2023   

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br: E012-2023   
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
  
Projektant:                                        "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo,  

                                        Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad     
 
 

Glavni projektant:                                     Milan Brkanlić, dipl. inž.graĊ.  
Broj licence:                                              311 H131 09 
 
 
Potpis: 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant:                                        "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo, 

                                       Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad     
 
 

Odgovorni projektant:                               Marina Popov, dipl.inž.arh. 
Broj licence:           300 P023 16 
 
 
Potpis: 
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0.7.  OPŠTI  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

tip objekta: Objekti u neprekinutom nizu  

vrsta radova: nova gradnja 

 
kategorija objekta: V 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 
 
 
 

uĉešće u 
ukupnoj površini 
objekta (%): 
 

 

klasifikaciona oznaka:  
 
 
 
 

1. Višeporodiĉni stambeno – 
poslovni objekat 

81.46% 
 
 
 
 

4.00% 
 
 

14.54% 

112222 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa 
više od tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće 
sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni 
za stalno stanovanje ili za povremeni boravak preko 
2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) 
- kategorija „V“ 
123001 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo do 400 
m2 i P+2                  
- kategorija “B” 
125221 – Zatvorena skladišta do 1.500 m2 i P+1 
- kategorija “B” 

2. Zidana ograda 100% 
 

- kategorija “A” 

naziv prostornog odnosno 
urbanistiĉkog plana: 

Plan generalne regulacije – Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Panĉevu (“Sl.list grada Panĉevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-
ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna , 25/18-
ispravka tehniĉke greške, 6/19- ispravka i 23/22 – izmene i dopune). 

mesto: Panĉevo, ul. Braće Jovanovića 52 
broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština objekta: 

K.P. 4263, K.O. Panĉevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarskih opština preko 
kojih prelaze prikljuĉci za 
infrastrukturu: 

K.P. 8047, K.O. Panĉevo 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarskih opština na kojoj 
se nalazi prikljuĉak na javnu 
saobraćajnicu: 

K.P. 8047, K.O. Panĉevo 

 
PRIKLJUĈCI  NA INFRASTRUKTURU: 
Elektorenergetska distributivna mreţa 
Ukupan kapacitet: Projektovani kapacitet elektriĉne energije objekta prilagoĊen 

je uslovima korišćenja stambenog objekta sa ukupno 21 
brojilom za stanove, 1 brojilo za prostor za trgovinu, 1 brojilo 
za putniĉki  lift, 1 brojilo za zajedniĉku potrošnju za stambeni 
deo i jedno brojilo za ureĊaj za povišenje pritiska. 
Maksimalna jednovremena snaga celog objekta je 93 kW.   
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Vrsta prikljuĉka: Trajni 
Vrsta mernog ureĊaja: trofazna brojila aktivne energije 
Naĉin grejanja: VRV sistem na struju 
Potrebni energetski kapaciteti za 
razliĉite namene (razvrstano po 
ulazima) 

Ukupno 1 ulaz: 
 
OMM za stanove 
 stanovi  - 21 kom – trofazna dvotarifna brojila aktivne 

energije svaki jednovremene snage 17,25 kW, 
nominalna struja osiguraĉa 25A 

 prostor za trgovinu – jedno trofazno dvotarifno brojilo 
aktivne energije jednovremene snage po 43,47 kW, 
nominalna struja osiguraĉa 63A 

 lift - jedno trofazno dvotarifno brojilo aktivne energije 
jednovremene snage po 27,60 kW, nominalna struja 
osiguraĉa 40A 

 zajedniĉka potrošnja- jedno trofazno dvotarifno brojilo 
jednovremene snage 17.25 kW, nominalna struja 
osiguraĉa 25A 

 
OMM za ureĊaj za povišenje pritiska 
 ureĊaj za povišenje pritiska u hidrantskoj mreži – 

trofazno dvotarifno brojilo jednovremene snage 13,8 
kW, nominalna struja osiguraĉa 20A 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedniĉku potrošnju (razvrstano po 
ulazima) 

Ukupno 1 ulaz: 
zajedniĉka potrošnja – ukupno 1 brojilo jednovremene snage 
17,25 kW; nominalna struja osiguraĉa 25A; trofazna 
dvotarifno brojilo 

Podaci o prikljuĉcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama (ukoliko 
postoje) 

Na parceli se nalazi jedno postojeće brojilo sa ED brojem:  
Brojilo 1: ED broj 10721895 
 
Postojeće brojilo se ukida 
 

Netipiĉni potrošaĉi / 
Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci elektriĉne 
energije 

/ 

  
Druga infrastruktura  

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
TELEKOMUNIKACIONU MREŽU: 

Prikljuĉak: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo - privodna tk kanalizacija kapaciteta 
1 PE cev Ø40 mm od regulacione 
linije odnosno postojeće PE cevi do ulaza u objekat. 
 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
VODOVODNU MREŽU: 

Prikljuĉenje objekta na gradski vodovodnu mrežu izvršiti 
preko novog prikljuĉka vodovoda. Potreban preĉnik prikljuĉka 
na gradski vodovod je DN75 (Ø65mm, 2,5“). U vodomerno 
okno potrebno je ugraditi jedan kombinovani vodomer Ø 
50/20, kojim će se meriti ukupna potrošnja sanitarne i 
hidrantske vode. Vodomerno okno postaviti na oko 1,50m od 
regulacione linije, u kolskom ulazu objekta. Garantovani 
pritisak u gradskom vodovodu je 2,5 bara. Potrebnno je 
predvideti postrojenje za povišenje pritiska i za hidrantsku i 
za sanitarnu mrežu.  
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Potrebna koliĉina vode za sanitarnu mrežu je 88,00 JO, 
odnosno q=2,345 l/s 
Potrebna koliĉina vode za potrebe unutrašnje hidrantske 
mreže je 400JO, odnosno q= 5 l/sek. 
 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
KANALIZACIONU MREŽU: 

Prikljuĉenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvrpiti preko 
novog prikljuĉka fekalne kanalizacije, preko revizionog šahta, 
koji će se nalaziti na oko 1,50m od regulacione linije, na 
kolskom prilazu objekta. Potreban preĉnik prikljuĉka na 
fekalnu kanalizaciju je DN160mm.  
Koliĉina sanitarne otpadne vode koju je potrebno upustiti u 
fekalnu kanalizaciju je 11,71 l/s.  
 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
ATMOSFERSKU MREŽU: 

Prikljuĉenje na atomsfersku kanalizaciju potrebno je izvršiti 
preko novog prikljuĉka atmosferske kanalizaije, preko 
revizionog šahta koji će se nalaziti na kolskom ulazu objekta, 
na oko 1,50m od regulacione linije. Voda sa manipulativnih 
površina sa garažnog prostora se pre upuštanja u 
atmosfersku kanalizaciju tretira u separatoru naftnih derivata. 
S obzirom da se garažna mesta nalaze u podrumu objekta, 
potrebno je predvideti pumpnu stanicu, u podrumu objekta. 
Održavanje crpne stanice je obaveza Investitora. Potreban 
preĉnik prikljuĉka na atmosfersku kanalizaciju je DN160mm. 
Koliĉina vode sa krovova koja se upušta u atmosfersku 
kanalizaciju je 4,90l/s. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
 

dimenzije objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 
 

katastarska parcela 4263 
 

 
 

585,00 m² 
 

ukupna BRGP nadzemno: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno-poslovni objekat 
2. Ograda – zidana 
 

Ukupno: 

 
 

2.240,32 m² 
4,29 m² 

            
             ∑ 2.244,61 m² m² m²

ukupna BRUTO izgraĊena površina: 
 
1. Višeporodiĉni stamben –poslovni objekat 
2. Ograda - zidana 
 

Ukupno: 

 
 

2.819,69 m² 
4,29 m² 

 
∑ 2.823,98 m² 

ukupna NETO površina:  
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
2. Ograda - zidana 
 

Ukupno: 

 
 

2.440,10 m2 

4,29 m² 
 

∑ 2.444,39 m² 
površina prizemlja: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
2. Ograda - zidana 
 

Ukupno: 
 

 
 

407,85 m2 

4,29 m² 
 

∑ 412,14 m² 
površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno-poslovni objekat 
2. Ograda - zidana 
 

Ukupno: 

 
 

455,74 m² 
4,29 m2 

 
∑ 460,03 m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
 

2. Ograda - zidana 

  
          Po+P+3+Ps 
 

/ 
visina objekta (venac, sleme, povuĉeni sprat 
i dr.): 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
 
 
2. Ograda - zidana 

 
 

±0.00 = 76.35 
Sleme +15.50 
Venac +11.50 

 
1.55 m 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povuĉeni sprat i dr.): 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 

±0.00 = 76.35 
Sleme   91.85 
Venac   87.85 
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2. Ograda - zidana 

 
78.35 

spratna visina: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
 
 
 

2. Ograda - zidana 

 
Podrum:             3.25 m 
Prizemlje:           2.80 m 
Prvi, drugi i treći sprat:                  
2.60 m 
Povuĉeni sprat:  3.00 m 
 
Visina ograde:    1.55 m 

broj funkcionalnih jedinica/broj apartmana: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 

 
21 stanova + 1 prostor za 

trgovinu 
broj parking mesta: 24 (22 + 2 za invalide) 

 
 
materijalizacija 
objekta: 
 
 

materijalizacija fasada: 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
 
 

2. Ograda - zidana 

 
Sokla kamen, demit fasada 

 
/ 

orijentacija slemena: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 

 
 

Sever - jug 
nagib krova: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 

 
 

1 % 
materijalizacija krova: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 

 
 

Ravan neprohodan krov 
procenat zelenih 
površina: 

ukupan procenat zelenih površina 
 20.22 %  

indeks zauzetosti: Objekti   /   (ukupno – objekti + trotoari) 
 

77.91 % / 79.78 % 
 

indeks 
izgraĊenosti: 

Objekti   /   (ukupno – objekti + trotoari) 
 3.83 / 3.85 

Druge karakteristike 
objekta: 

 

predraĉunska 
vrednost objekta: 

 
118.000.000,00 RSD 

  
Glavni projektant: 
Milan Brkanlić, dipl.inž.graĊ. 
Broj licence  311 H131 09 
Potpis: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.1. NASLOVNA STRANA 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

Investitor:                                       MAGNOLIJA LUX doo,   
                                                       Panĉevo, Ulica Svetog Save 60a 
 
Objekat:                                          Višeporodiĉni stambeno – poslovni objekat, 

spratnosti Po+P+3+Ps i  
                                                       Pomoćni objekat – zidana ograda, spratnosti P 
                                                       Panĉevo, Ulica Braće Jovanovića 52 
                                                       K.P. 4263, K.O. Panĉevo  
 
 
Vrsta tehniĉke dokumentacije:      IDR – Idejno rešenje 
 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture  

Za graĊenje/izvoĊenje radova:      Nova gradnja 

Projektant:                           „BRKANLIĆ INŢENJERING“ doo, 
Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad     
                                

Odgovorno lice projektanta:           Milan Brkanlić, direktor 
 
Potpis:                                             
 

 

Odgovorni projektant:  Marina Popov, dipl.inţ.arh.  
Broj licence:     300 P023 16 
 
Potpis:                                            
 

 

Broj dela projekta:   E012-2023 
Mesto i datum:   Novi Sad, Februar 2023. 
 
 
Elektronski potpisi (u skladu sa prilogom 12. Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu vršenja 
tehniĉke kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Sl. Glasnik RS“, br. 73/2019.): 

Odgovorno lice projektanta: Odgovorni projektant: 

 

Milan 

Brkanlić

Digitally signed 

by Milan Brkanlić 

Date: 2023.07.03 

12:54:46 +02'00'

Marina 

Popov

Digitally signed 

by Marina Popov 

Date: 2023.07.03 

14:12:19 +02'00'
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1.2.  SADRŢAJ 

 

1.1. Naslovna strana  

1.2. Sadrţaj 

1.3. Rešenje o odreĊivanju odgovornog projektanta  

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numeriĉka dokumentacija 

1.7. 

Grafiĉka dokumentacija 
01. Situacioni plan – etaţa -1, R = 1 : 250 
02. Situacioni plan – prizemlje, R = 1 : 250 
03. Situacioni plan – krov, R = 1 : 250  
04. Situacioni plan sa sinhron planom – etaţa -1, R = 1 : 250 
05. Situacioni plan sa sinhron planom – prizemlje, R = 1 : 250  
06. Temeljna ploĉa, R = 1 : 100  
07. Osnova etaţe -1, R = 1 : 100 
08. Osnova prizemlja, R = 1 : 100 
09. Osnova prvog sprata, R = 1 : 100   
10. Osnova drugog sprata, R = 1 : 100   
11. Osnova trećeg sprata, R = 1 : 100  
12. Osnova povuĉenog sprata, R = 1 : 100 
13. Osnova krovnih ravni, R = 1 : 100 
14. Presek 1-1, R = 1 : 100 
15. Presek 2-2, R = 1 : 100 
16. Presek 3-3, R = 1 : 100 
17. Severni izgled, R = 1 : 100 
18. Juţni izgled, R = 1 : 100 
19. Istoĉni izgled, R = 1 : 100 
20. Zapadni izgled, R = 1 : 100 
21. Dvorišna ograda, R = 1 : 25 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 
Na osnovu ĉlana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ( ''Sluţbeni glasnik RS'', br. 
72/2009, 81/2009 – ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka 
US, 50/2013 – odluka US,  98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019,37/2019 – dr.zakon,  9/2020 i 52/2021) i  odredbi Pravilnika o sadrţini, naĉinu i 
postupku izrade i naĉin vršenja kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni 
objekata (“Sluţbeni glasnik RS”, br. 73/2019.) kao: 
 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT: 
 
 
 
 
za izradu Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju 
Višeporodiĉnog stambeno – poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps i 
Pomoćnog objekta – zidana ograda, spratnosti P, Ulica Braće Jovanovića br. 52, 
K.P. 4263, K.O. Panĉevo, odreĊuje se:  
 
 
Marina Popov, dipl.inţ.arh. ......................................................................... 300 P023 16 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant:                                         „BRKANLIĆ INŢENJERING“doo,  
                                                           Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad 
 
Odgovorno lice/zastupnik:                 Milan Brkanlić, direktor 
 
 
Potpis: 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta:   E012-2023 
Mesto i datum:   Novi Sad, Februar 2023. 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  PROJEKTA  ARHITEKTURE 

 
Odgovorni projektant Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za novu 
gradnju Višeporodiĉnog stambeno – poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps i 
Pomoćnog objekta – zidana ograda, spratnosti P, Ulica Braće Jovanovića br. 52, 
K.P. 4263, K.O. Panĉevo 
 
 
 
 

Marina Popov, dipl.inţ.arh. 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

 
1. da je projekat izraĊen i u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 

2. da je projekat u svemu u skladu sa naĉinima za obezbeĊenje ispunjenja 
osnovnih zahteva za objekat propisanih elaborantima i studijama. 

 
 
 
 
Odgovorni projektant :           Marina Popov, dipl.inţ.arh. 
 
 
Broj licence:                                 300 P023 16 
 
  
Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta:   E012-2023 
Mesto i datum:   Novi Sad, Februar 2023. 
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TEHNIĈKI IZVEŠTAJ 
 

 
INVESTITOR: 

MAGNOLIJA LUX doo,   
Panĉevo, Ulica Svetog Save 60a 
 

OBJEKAT: Višeporodiĉni stambeno – poslovni objekat, Po+P+3+Ps i 
Pomoćni objekat – zidana ograda, P 

LOKACIJA 
OBJEKTA: 

Panĉevo, Ulica Braće Jovanovića 52 
K.P. 4263, K.O. Panĉevo 

 

 
 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŢAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
 
 
Predmetna parcela br. 4263 se nalazi u ul. Braće Jovanovića 52 u Panĉevu i 
obuhvaćena je  planom generalne regulacije – Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Panĉevu (“Sl.list grada Panĉevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna , 25/18-ispravka tehniĉke greške, 6/19- ispravka i 
23/22 – izmene i dopune). 
 
 
Katastarska parcela se nalazi u gradskom bloku br. 085 u zoni Stanovanje sa 
kompatibilnim namenama. Površina parcele je: K.P.4263 – 585.00 m2. Na predmetnoj 
parceli postoji rešenje o rušenju broj V-15-351-994/2022 izdato dana 26.10.2022. god. od 
strane Sekretarijata za urbanizam, graĊevinske, stambeno – komunalne poslove i 
saobraćaj, Gradske uprave Grada Panĉeva, Trg Kralja Petra I br.2-4, Panĉevo i rešenje 
da su objekti izbrisani br.952-02-8-111-3026/2022 od 25.01.2023. god., od strane Sluţbe 
za katastar nepokretnosti Panĉevo, Republiĉki geodetski zavod.  
 

Višeporodiĉni stambeno - poslovni objekat 

 

Na parcelama je predviĊena izgradnja Višeporodiĉnog stambeno – poslovnog objekta 
spratnosti Po+P+3+Ps sa stambenim jedinicama na etaţama I,II,III i povuĉenom spratu i 
jednim prostorom za trgovinu na prizemlju. Na etaţi -1 objekta predviĊena su garaţna 
mesta za potrebe stanara zgrade kao i za potrebe prostora za trgovinu (jedno garaţno 
mesto po stanu, jedno  garaţno mesto na 50m2  prostora za trgovinu i jedno garaţno 
mesto na 4 zaposlena skladišnog prostora).  
Namena prostora za trgovinu je prodajni prostor.  
Prema Planu generalne regulacije – Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Panĉevu 
(“Sl.list grada Panĉevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 
20/14, 19/18-izmena i dopuna , 25/18-ispravka tehniĉke greške, 6/19- ispravka i 23/22 – 
izmene i dopune), u delu „uslovi i naĉin obezbeĊenja prostora za parkiranje vozila“ za 
izgradnju novih objekata, obavezno je potrebe stacioniranog saobraćaja rešiti na 
sopstvenoj parceli, i to na osnovu sledećih kriterijuma: 
- stanovanje                  1PM/1 stambena jedinica 
- trgovina                      1PM/50m2 neto površine  
- skladišta i magacini    1PM/4 zaposlena 
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Predmetni višeporodiĉni stambeno – poslovni objekat sadrţi 21 stambenu jedinicu i jedan 
prostor za trgovinu sa pripadajućim ostavama ĉija je namena prodajni prostor i skladišni 
prostor – ostave. Prostor za trgovinu namenjen prodaji iznosi 99,46m2 prodajnog prostora 
i 196,11m2 prostora ostava u delu prizemlja i 160,14m2 prostora ostava u delu podruma, i 
potrebno je obezbediti 3 parking mesta (2 parking mesta za namenu trgovine kojoj 
pripada 99,46m2 i 1 parking mesto sa skladišne prostore ostava kojoj pripada 356,25m2. 
Ukupan broj parking mesta iznosi 24 parking mesta od kojih su dva parking mesta 
predviĊena za vozila za osobe sa specijalnim potrebama. 
 
Sa svih strana je objekat na granici parcele osim dvorišnog dela sa zadnje strane 
parcele. Pristup parceli ostvaruje se iz lice Braće Jovanovića za kolski ulaz preko 
nadkrivene auto rampe za garaţu na etaţi -1. 
 

Objekat se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu. GraĊevinska linija se poklapa sa 
regulacionom linijom na ulici. GraĊevinska linija na boĉnim stranama objekta prati linije 
parcele duţ granica sa susednim parcelama, i to, sa severoistoĉne strane sa parcelama 
top. broj  4264 i 4264, a sa severozapadne strane sa parcelom top.broj 4262, KO 
Panĉevo.  U dvorišnom delu objekat je uvuĉen u unutrašnost parcele i udaljen je min. 
5.00m od susednih parcela br. 4272 i 4268/1. Zadnja graĊevinska linija je unutar parcele 
na udaljenosti od 5.00m od  susedne parcele.  Uliĉni front – severozapadna fasada - 
prema ulici Braće Jovanovića je širine 15.75m. Duţina objekta sa frontalne strane iznosi 
15.65m, max. duţina objekta na boĉnoj strani iznosi 30.40m.  
Pristup zelenoj površini unutar parcele odvija se preko zajedniĉkog prostora u sklopu 
prizemlja, preko glavnog ulaza u zgradu.  
 
Objekat je pribliţno pravougaonog osnovnog gabarita osim uvuĉenog dela objekta poĉev 
od prizemlja objekta prema boĉnoj unutrašnjoj granici prema parceli kat. broj 4265 na 
severoistoĉnoj strani. Uvuĉeni deo objekta se od prizemlja u središnjem delu uvlaĉi u 
odnosu na boĉne strane, od kote +1.25m. Sa te strane objekat je uvuĉen u odnosu na 
susednu parcelu br.4265, od  - 3.20m do -3.55m, i na ovom delu fasade postoje otvori sa 
parapetom od 180cm od prizemlja na gore. Uvuĉeni deo objekta se nalazi i na 
naspramnoj strani objekta od I sprata objekta prema boĉnoj unutrašnjoj granici prema 
parceli kat. broj 4262 na jugozapadnoj strani. Uvuĉeni deo objekta se od I sprata u 
središnjem delu uvlaĉi u odnosu na boĉne strane, od kote +3.30m. Sa te strane objekat 
je uvuĉen u odnosu na susednu parcelu br.4262, - 4.00m, i na ovom delu fasade postoje 
otvori sa parapetom od 90cm od I sprata na gore. 
 
Na objektu postoje ispadi na uliĉnoj fasadi. Ispadi na uliĉnoj fasadi su 1.20m izvan 
graĊevinske linije. Na uliĉnoj fasadi gde se nalaze terase, postavljen je pun zid prema 
boĉnim granicama, celom visinom (od prvog do povuĉenog sprata), kako se ne bi 
ugrozila privatnost susednih objekata. GraĊevinska linija povuĉenog sprata povuĉena je 
1.50m u odnosu na graĊevinsku liniju objekta na uliĉnoj fasadi.     
 

POVRŠINE, SPRATNOST I VISINE 
 
 
Planirana površina pod objektom iznosi 455,74 m², što je 77.91% zauzeća. Površina pod 
objektima zajedno sa ogradom i zaštitnim trotoarom iznosi 466,72 m², što je 79,78% 
zauzeća parcele. Planirana zelena travnata površina iznosi 118,28 m² i zauzima 20.22%. 
Ukupna BRUTO izgraĊena površina objekta iznosi 2.819,69 m², dok je BRGP nadzemno 
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2.240,32 m². Ukupna NETO površina objekta je 2.440,10 m². PredviĊen je koeficijenat 
izgradjenosti 3.83, odnosno 3.85 zajedno sa zidanom ogradom i zaštitnim trotoarom. 
 
Kota trotoara prema Ulici Braće Jovanović je ±0.00 (76.35m.n.v). Kota +0.00 
(76.35m.n.v). ulaznog vetrobrana planiranog objekta je u ravni sa pristupnim trotoarom. 
Prizemlje u delu prostora za trgovinu je na visini +0.20m (76.55m.n.v.) zajedno sa 
završnom obradom poda, mereno od kote trotoara. Visina venca merena od kote trotoara 
ulice Braće Jovanović iznosi +11.50m (87.85m.n.v.) i predstavlja kotu terase povuĉenog 
sprata sa završnom obradom. Povuĉeni sprat je uvuĉen u odnosu na prednju 
graĊevinsku liniju objekta za 1.50m. Visina najviše taĉke objekta, odnosno slemena je 
+15.50m (91.85m.n.v.).  
Planirana svetla visina podrumske etaţe je 3.35m. Visina prizemlja je svetle visine 
2.60m. Visina etaţa I, II i III je 2.60m svetle visine, visina povuĉenog sprata je 3.00m 
svetle visine.  
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u objekat do lifta 
i stepeništa u prizemlju omogućeno je tako što je ceo ulazni potez postavljen na koti 
pristupnog trotoara ±0.00 (76.35m.n.v). što je u skladu sa Pravilnikom o tehniĉkim 
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. 
glasnik RS", br. 22/2015). 
Severna fasada, koja ĉini uliĉni niz ulice Braće Jovanovića ima procenat erkera i ispada  
od 22,91%, a što je manje od dozvoljenih 40% propisanih Planom generalne regulacije 
celina 1 - širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Panĉevo.  
Juţna, dvorišna fasada ima procenat erkera i ispada iznad prizemlja  od 20,83%, a što je 
manje od dozvoljenih 30% propisanih Planom generalne regulacije celina 1 - širi centar 
(krug obilaznice) u naseljenom mestu Panĉevo.  
 
 
FUNKCIJA I SADRŢAJI 
 
Objekat je spratnosti Po+P+3+Ps, od kojih je podrumska etaţa namenjena garaţnim 
prostorima od kojih su dva mesta za potrebe osoba sa invaliditetom, tehniĉkim 
prostorijama i prostorijama ostava za prostor namenjen trgovini na prizemlju. U prizemlju 
je jedan prostor za trgovinu, prostor za odlaganje smeća, zajedniĉke prostorije ulaza u 
objekat i komunikacija prema zajedniĉkim zelenim površinama. Na svim spratovima su 
stambene jedinice sa zajedniĉkim komunikacijama. U objektu je projektovano ukupno 21 
stambena jedinica.  
Komunikacija izmeĊu etaţa odvija se korišćenjem putniĉkog lifta i glavnim stepeništem 
(od podrumske etaţe do povuĉenog sprata).  
Garaţni prostori su predviĊeni na jednoj podrumskoj etaţi. U garaţni prostor na etaţu -1 
se dolazi nadkrivenom auto rampom sa ulice Braće Jovanovića u koji se pristupa sa kote 
±0.00 i putniĉkim liftom i glavnim stepeništem iz objekta.  
U okviru objekta planirano je ukupno dvadeset ĉetiri (24) garaţna mesta, od kojih su dva 
mesta dimenzionisana za potrebe osoba sa invaliditetom dok su ostalih 8 garaţnih mesta 
(6 garaţnih mesta sa tri nivoa u jednom sklopu i 2 garaţna mesta sa tri nivoa u drugom 
garaţnom sklopu) u horizontalnoj projekciji organizovana kao »Wohr combilift 543-2.0«, 
organizovane kao horizontalne parking platforme. Svaka od dve platforme je sa tri nivoa u 
vertikalnom smislu sa jednim slobodnim poljem za manipulaciju. Ukupan broj garaţnih 
mesta u sistemu »Wohr combilift 543-2.0« iznosi 22 i 2 garaţna mesta za potrebe osoba 
sa invaliditetom, sve pozicionirano u podrumskoj etaţi objekta. Broj garaţnih mesta je 
odreĊen prema Standardima za potrebe parkinga za stambeni objekat. Pravilnik propisuje 
jedno parking mesto na jedan stan i jedno parking mesto na 50m2 prostora namenjenog 
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trgovini, kao i jedno parking mesto na 4 zaposlena skladišnog prostora. Dimenzija jednog 
garaţnog mesta za upravno parkiranje u sistemu »Wohr combilift 543-2.0« iznosi 
2.50x5.50m. Širina prolaza u garaţnom prostoru je 5.50m. Dva garaţna parking mesta za 
osobe sa invaliditetom su sa zajedniĉkim pristupnim delom dimenzija 2.3x5.00m i 
zajedniĉkim delom 2.25x5.00m, u svemu prema Pravilniku o tehniĉkim standardima 
pristupaĉnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). Prema korisnoj površini garaţa spada u 
male garaţe sa korisnom površinom do 400m2.  
 

U prizemlju je predviĊeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehniĉkim uslovima 
nadleţnih sluţbi JKP-a predviĊeno je 4 kontejnera. Prema uslovima je potrebno odrediti  
po jedan kontejner na svakih 6 stanova / poslovnih jedinica. S obzirom da objekat ima 21 
stambenu jedinicu i jedan prostor za trgovinu, potrebno je obezbediti ukupno 4 
kontejnera. 

Na objektu je predviĊen ravan neprohodan krov pa je odvoĊenje voda predviĊeno 
padovima na krovnoj ploĉi prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko 
oluĉnih horizontala i vertikala. 

KONSTRUKCIJA 
 
Osnovni konstrukcijski sistem objekta je skeletni sa sistemom armirano betonskih ploĉa 
debljine 20 i 15cm i vertikalnim elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak 
zidova su zidani zidovi od termobloka debljine 10 i 20cm. Pored vertikalnih armirano 
betonskih platana konstrukciju objekta ĉine i ab platna lifta debljine 20cm kao ukrućenje 
objekta i glavno stepenište od armiranog betona koje se izvodi celom visinom objekta. Na 
terasama su predviĊene pune armiranobetonske ploĉe debljine 15cm. Stepenišne ploĉe 
su od armiranog betona, debljine 15cm.  
PredviĊen je ravan krov sa svim potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske 
ploĉe. Fundiranje objekta je predviĊeno na temeljnoj ploĉi i temeljnim zidovima od 
armiranog betona, postavljenim ispod vertikalnih nosećih i obimnih zidova. Dozvoljeno 
naprezanje na tlo je usvojeno 200kN/m2. Temeljna ploĉa je debljine 50cm dok su ostale 
ploĉe tavanice debljine 20 i 15 cm koje su na odreĊenim mestima ojaĉane gredama. 
Armatura za armirano betonske radove se koristi RA 400/500 i GA 240/360. Zaštitni sloj 
betona se kreće od 2,5 do 6,0 cm u zavisnosti od elementa i pozicije. Konstrukcija 
objekta zadovoljava dozvoljeno pomeranje konstrukcije pri merodavnim kombinacijama 
opterećena u<H/600. Popreĉni preseci stubova i zidova su definisani na grafiĉkim 
prilozima u osnovama arhitekture. Ĉeliĉna podkonstrukcija za fasadu se radi sa 
konstrukcionim ĉelikom S235. 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona MB30 i MB40. Zidovi su zidani od 
termobloka dimenzija od 10-20cm obraĊeni kreĉnim malterom i gletovani i završno 
bojeni. Plafoni i zidovi u podzemnoj etaţi su od natur betona bojeni bojom za beton. 
Fasada objekta je od razliĉitih materijala (ventilirajuća fasada, demit fasada).  
Unutrašnja stolarija je drvena sa okovom i mehanizmom za kvaku i bravu, ALU i 
bravarska, metalna, protivpoţarna vrata. Ulazna vrata u stanove su od punog drveta sa 
ojaĉanjem unutar vrata. 
Spoljnja stolarija je od visokokvalitetnog aluminijuma. Fasadna stolarija je predviĊena od 
ALU profila zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+16+4 punjenim argonom. 
Podovi su slojeviti i sastoje se od osnove armiranobetonske ploĉe sa slojevima 
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termoizolacije i hidroizolacije u zavisnosti od prostorije. Pod u podrumskoj etaţi u 
garaţnom delu i pomoćnim prostorijama je »ferobeton«.  Pod u stanovima je od parketa 
ili keramike koji se izvodi u lepku preko cementne košuljice. U kupatilima i kuhinjama 
stanova je pod od keramiĉkih ploĉica u lepku. U kupatilima i toaletima se izvodi 
hidroizolacija na bazi cementnih premaza preko cementne košuljice. Podovi terasa su 
izolovani hidroizolacijom na bazi cementnih premaza. Hidroizolacija je podignuta uz 
zidove min. 20 cm iznad kote gotovog poda terase. Završna obrada poda terasa je od 
granitne keramike u tonu po izboru projektanta. Ograde na terasama su staklene sa 
aluminijumskom konstrukcijom, visine 110cm.  
Pregradni zidovi su od termo bloka debljine 10 i 20cm, obostrano malterisani. Na visini 
nadvratnika je armiranobetonski horizontalni serklaţ. Unutrašnje zidne površine su 
malterisane, gletovane i bojene disperzivnom bojom. U kupatilima i toaletima su 
keramiĉke ploĉice na lepku od poda do plafona, a iza kuhinjskih elemenata su ploĉice 
visine 160 cm. 
Plafoni su malterisani, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  
Ograda stepeništa je od ĉeliĉnih profila, zaštićena i bojena bojom za metal. Stepeništa i 
zajedniĉki hodnici su obraĊeni granitnom keramikom. 
 

Ograda - zidana 
 
Planirana površina pod objektom - ogradom iznosi 4.29 m², što je 0.73% zauzeća. 
Ukupna BRUTO izgraĊena površina objekta – ograde iznosi 4.29 m2. 
PredviĊena je zidana ograda visine 1.60 m sa betonskim parapetom 40 cm iznad kote 
trotoara na AB ploĉi iznad etaţe -1 i horizontalnim AB serklaţom 15x10 cm, kako je 
oznaĉeno na situacionom planu.  
Ograda je zidana giter blokom 25x19x15 cm, osnog raspona 200 cm i postavlja se na 
betonski parapet. 
Betonski parapet je širine 15 cm, visine od trotoara 40 cm. Temelj je od betona MB30 
armiran mreţastom armaturom. 
Ukupna visina ograde od kote trotoara iznosi 200 cm. 

 

 
OPTEREĆENJA 
 

Analizirano je dejstvo sledećih opterećenja: 
 Stalna opterećenja: Sopstvena teţina elemenata konstrukcije, nekonstruktivnih 

elemenata, podova, plafona, fasadnih i pregradnih zidova. 
 Korisna opterećenja: Saglasno JUS.U.C7.122/1988, zavisno od namene pojedinih 

površina meĊuspratnih konstrukcija, aplicirano je korisno opterećenje 
odgovarajućeg intenziteta.  

 Opterećenje snegom je uzeto kao zamenjujuće ekvivalentno opterećenje 
intenziteta 0,75kN/m2, saglasno Privremenim tehniĉkim propisima za opterećenje 
zgrada. 

 Opterećenje vetrom je analizirano saglasno JUS.U.C7.111-113.  
 Seizmiĉko opterećenje je analizirano saglasno Pravilniku o tehniĉkim normativima 

za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiĉkim podruĉjima.  
   Pri analizi uticaja elemenata konstrukcije korišćen je programski paket Tower 8.0. 
 Investitor je duţan da za vreme izvoĊenja radova na objektu obezbedi stalan i 

struĉni nadzor radova. 
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 Obaveza izvoĊaĉa radova je da pribavi ateste za ugraĊeni materijal. IzvoĊaĉ mora 
biti struĉno osposobljen na izradi sliĉnih radova. 

 Nikakve izmene u konstruktivnom smislu nisu dopuštene bez saglasnosti 
projektanta konstrukcije.  
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Za projektovanje su korišteni sledeći zakoni i  pravilnici:  
 
 

1. Zakon o planiranju i izgradnji ( ''Sluţbeni glasnik RS'', br. 72/2009, 81/2009 – ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka 
US,  98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,37/2019 – 
dr.zakon,  9/2020 i 52/2021), 
  

2. Pravilnik o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉin vršenja kontrole tehniĉke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluţbeni glasnik RS”, br. 73/2019), 

 
3. Plan generalne regulacije – Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Panĉevu 

(“Sl.list grada Panĉevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 
20/14, 19/18-izmena i dopuna , 25/18-ispravka tehniĉke greške, 6/19- ispravka i 
23/22 – izmene i dopune).  

 
4. Pravilnikom o tehniĉkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015), 
 

5. Pravilnik o tehniĉkim normativima za zašitu od poţara stambenih i poslovnih 
objekata i objekata javne namene („Sluţbeni glasnik RS“, broj 22 od 28. Marta 
2019), 
 

6. Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regolaciju i izgradnju („Sluţbeni glasnik 
RS“, broj 22/2015), 
 

7. Zakon  o zaštiti od poţara (''Sluţbeni glasnik RS'' br.111/2009, 20/2015, 87/2018 i 
87/2018), 
 

8. Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada (''Sluţbeni glasnik RS'' br.61/2011). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Novi Sad, Februar 2023. 
 

Odgovorni projektant: 

 
 

 
 

Marina Popov, dipl.inţ.arh. 
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PRIKLJUĈCI  NA INFRASTRUKTURU: 
Elektorenergetska distributivna mreţa 
Ukupan kapacitet: Projektovani kapacitet elektriĉne energije objekta 

prilagoĊen je uslovima korišćenja stambenog 
objekta sa ukupno 21 brojilom za stanove, 1 
brojilo za prostor za trgovinu, 1 brojilo za putniĉki  
lift, 1 brojilo za zajedniĉku potrošnju za stambeni 
deo i jedno brojilo za ureĊaj za povišenje pritiska. 
Maksimalna jednovremena snaga celog objekta je 
93 kW.   

Vrsta prikljuĉka: Trajni  
Vrsta mernog ureĊaja: trofazna brojila aktivne energije 
Naĉin grejanja: VRV sistem na struju 
Potrebni energetski kapaciteti za 
razliĉite namene (razvrstano po 
ulazima) 

Ukupno 1 ulaz: 
 
OMM za stanove 
 stanovi  - 21 kom – trofazna dvotarifna 

brojila aktivne energije svaki jednovremene 
snage 17,25 kW, nominalna struja 
osiguraĉa 25A 

 prostor za trgovinu – jedno trofazno 
dvotarifno brojilo aktivne energije 
jednovremene snage po 43,47 kW, 
nominalna struja osiguraĉa 63A 

 lift - jedno trofazno dvotarifno brojilo aktivne 
energije jednovremene snage po 27,60 kW, 
nominalna struja osiguraĉa 40A 

 zajedniĉka potrošnja- jedno trofazno 
dvotarifno brojilo jednovremene snage 
17.25 kW, nominalna struja osiguraĉa 25A 

 
OMM za ureĊaj za povišenje pritiska 
 ureĊaj za povišenje pritiska u hidrantskoj 

mreţi – trofazno dvotarifno brojilo 
jednovremene snage 13,8 kW, nominalna 
struja osiguraĉa 20A 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedniĉku potrošnju (razvrstano po 
ulazima) 

Ukupno 1 ulaz: 
zajedniĉka potrošnja – ukupno 1 brojilo 
jednovremene snage 17,25 kW; nominalna 
struja osiguraĉa 25A; trofazna dvotarifno 
brojilo 

Podaci o prikljuĉcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama (ukoliko 
postoje) 

Na parceli se nalazi jedno postojeće brojilo sa ED 
brojem:  
Brojilo 1: ED broj 10721895 
 
Postojeće brojilo se ukida 
 

Netipiĉni potrošaĉi / 
Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci elektriĉne 
energije 

/ 
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Druga infrastruktura  

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
TELEKOMUNIKACIONU MREŢU: 

Prikljuĉak: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo - privodna tk kanalizacija 
kapaciteta 1 PE cev Ø40 mm od regulacione 
linije odnosno postojeće PE cevi do ulaza u 
objekat. 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
VODOVODNU MREŢU: 

Prikljuĉenje objekta na gradski vodovodnu mreţu 
izvršiti preko novog prikljuĉka vodovoda. Potreban 
preĉnik prikljuĉka na gradski vodovod je DN75 
(Ø65mm, 2,5“). U vodomerno okno potrebno je 
ugraditi jedan kombinovani vodomer Ø 50/20, 
kojim će se meriti ukupna potrošnja sanitarne i 
hidrantske vode. Vodomerno okno postaviti na 
oko 1,50m od regulacione linije, u kolskom ulazu 
objekta. Garantovani pritisak u gradskom 
vodovodu je 2,5 bara. Potrebnno je predvideti 
postrojenje za povišenje pritiska i za hidrantsku i 
za sanitarnu mreţu.  
 
Potrebna koliĉina vode za sanitarnu mreţu je 
88,00 JO, odnosno q=2,345 l/s 
Potrebna koliĉina vode za potrebe unutrašnje 
hidrantske mreţe je 400JO, odnosno q= 5 l/sek. 
 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
KANALIZACIONU MREŢU: 

Prikljuĉenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvrpiti 
preko novog prikljuĉka fekalne kanalizacije, preko 
revizionog šahta, koji će se nalaziti na oko 1,50m 
od regulacione linije, na kolskom prilazu objekta. 
Potreban preĉnik prikljuĉka na fekalnu kanalizaciju 
je DN160mm.  
Koliĉina sanitarne otpadne vode koju je potrebno 
upustiti u fekalnu kanalizaciju je 11,71 l/s.  
 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
ATMOSFERSKU MREŢU: 

Prikljuĉenje na atomsfersku kanalizaciju potrebno 
je izvršiti preko novog prikljuĉka atmosferske 
kanalizaije, preko revizionog šahta koji će se 
nalaziti na kolskom ulazu objekta, na oko 1,50m 
od regulacione linije. Voda sa manipulativnih 
površina sa garaţnog prostora se pre upuštanja u 
atmosfersku kanalizaciju tretira u separatoru 
naftnih derivata. S obzirom da se garaţna mesta 
nalaze u podrumu objekta, potrebno je predvideti 
pumpnu stanicu, u podrumu objekta. Odrţavanje 
crpne stanice je obaveza Investitora. Potreban 
preĉnik prikljuĉka na atmosfersku kanalizaciju je 
DN160mm. 
Koliĉina vode sa krovova koja se upušta u 
atmosfersku kanalizaciju je 4,90l/s. 
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TEHNIĈKI OPISI INSTALACIJA: 
 
TEHNIĈKI OPIS ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA 
 
Za potrošaĉe u objektu predvideti napajanje elektriĉnom energijom iz gradske 
distributivne mreţe. Mreţno napajanje predvideti sa distributivne mreţe u skladu sa 
tehniĉkim uslovima elektrodistribucije. VoĊenje kablova unutrašnjeg razvoda predvideti 
po zidu ispod maltera. Projektom u objektu predvideti opšte i protivpaniĉno osvetljenje. 
Opšte osvetljenje u objektu projektovati, tako odgovara nameni prostorija i vaţećim 
propisima I preporukama u pogledu kvaliteta osvetljenja. Predvideti kvalitetne svetiljke i 
izvore, renomiranih proizvoĊaĉa. Za nuţno osvetljenje i evakuaciju, predvideti svetiljke sa 
sopstvenim akumulatorskim ureĊajem, autonomije 2h. Osiguraĉi strujnih kola 
protivpaniĉne rasvete moraju biti vidno obeleţeni. U celom objektu predvideti dovoljan 
broj prikljuĉnica opšte namene. Zaštita od atmosferskih praţnjenja predvideti klasiĉni gromobran 
po principu Faradejevog kaveza. 
 
TEHNIĈKI OPIS TELEKOMUNIKACIONIH I SIGNALNIH INSTALACIJA 
 
U okviru objekta telekomunikacionih i signalnih instalacija predvideti sledeće 
telekomunikacione i signalne instalacije: instalacije telefona, instalacije interfona, RTV 
instalaciju i instalaciju dojave CO u podzemnim garaţama ukoliko su predviĊene. 
Prikljuĉak objekta na javnu telefonsku mreţu uraditi u svemu prema Uslovima nadleţne 
sluţbe lokalnog “Telekom-a”. 
 

 
 TEHNIĈKI OPIS - VODOVOD 
 

Predmetni objekat prikljuĉiti na gradski vodovod preko novog prikljuĉka vodovoda 
preĉnika 2,5“ (Ø65mm), preko  vodomernog šahta koji će se nalaziti na oko 1,50m od 
regulacione linije kao što je prikazano u situaciji u grafiĉkoj dokumentaciji. U 
novoprojektovano vodomerno okno postaviti glavni vodomer, u svemu prema propisima 
nadleţnog preduzeća JKP “Vodovod i kanalizacija” Panĉevo. Predmetni objekat ima 21 
stambenu jedinicu. Neophodno je ugraditi pojedinaĉne vodomere za svaku stambenu 
jedinicu posebno. Vodomere postaviti uz zajedniĉku vertikalu, vidno na zidovima, uvek 
pristiupaĉnim za oĉitavanje. Pojedinaĉni vodomeri su preĉnika 1/2” (Ø13mm), prema 
uslovima i standardima nadleţnog preduzeća JKP “Vodovod i kanalizacija”Panĉevo. 

Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od cevi Greenlife GFR 
od PP-R-KO (polipropilen-random-kopolimera sa unutrašnjih slojem od staklenih 
vlakana), klasifikovanih kao TIP 3 prema EN ISO15874-2 i DIN8078, koje ispunjavaju 
sanitarne uslove za aplikaciju u sistemima distribucije pijaće vode, za maks radni pritisak 
od  20 bara i maks. radnu temperaturu od 95°C. Spajanje predviĊeno polifuzionim 
varenjem na temperaturi 260°C. Montaţu vršiti za zidove i tavanicu kukama, uzengijama 
i obujmicama sa gumenom podloškom. Fiksiranje vršiti na minimalnom rastojanju od 1,50 
do 2,00 m. Sve cevi koje se ugraĊuju moraju biti po celoj duţini obavijene pogodnim 
izolacionim,odnosno protivkondenznim materijalom kao i ispitane na pritisak što je 
obraĊeno u narednim pozicijama. Uz isporuĉeni materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili 
sliĉan sertifikat domace institucije (Mašinski fakultet u Beogradu i sliĉno). Sertifikat mora 
da vaţi za sve zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak. 

Vodovodna mreţa koja se vodi vidno na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje 
i oblaţe k-flex da ne bi došlo do pojave kondeza na spoljašnjim površinama vodovodnih 
cevi. Sva toĉeća mesta unutrašnjih vodovodnih instalacija se završavaju odgovarujćim 
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ventilima i slavinama. Toplu vodu u objektu koriste potrošaĉi sanitarne vode u mokrim 
ĉvorovima kako je prikazano u grafiĉkim crteţima. Topla voda se priprema iz kotla, sve 
cevi tople vode je potrebno terrnoizolovati. Raspoloţivi pritisak na mestu prikljuĉka je 2,5 
bara. Unutršnja instalacija vodovoda objekta je prikljuĉena na novu spoljašnju vodovodnu 
mreţu, a ona na novi prikljuĉak na javnu vodovodnu mreţu. Projektom je predviĊeno da 
se spoljašnja vodovodna mreţa kojom se napaja objekat radi od polietilena sa PEHD 
cevima PEØ65mm. Spoljnu vodovodnu mreţu izvesti od polietilenskih vodovodnih cevi i 
fazonskih komada odgovarajućeg preĉnika prema projektu. Sanitarni razvod u izvesti od 
polipropilenskih vodovodnih cevi i fitinga odgovarajućeg preĉnika 

PredviĊen je glavni kombinovani vodomer preĉnika Ø50/20mm za sanitarnu vodu i 
za PP mreţu. Potreban pritisak u vodovodnoj mreţi obezbediće ureĊaj za povećanje 
pritiska. Vodovodne vertikale nalaze se u stepenišnom prostoru i neposredno uz njih 
nalaze se kontrolni vodomeri za svaku stambenu jedinicu kontrolni vodomeri su smešetni 
u metalnim ormanima. 

HIDRAULIĈKI PRORAĈUN  

Proraĉun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreţi 

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREĈNIK 
OTPOR 

na m' DUŢINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 
TRASE 
(m') 

OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 
KTM - 1 0,530 4,50 25 0,12 15,00 1,80 

1-2 0,960 14,75 40 0,03 2,88 0,09 
2-3 1,556 38,75 40 0,08 2,88 0,23 
3-4 1,980 62,75 50 0,04 2,88 0,12 
4-5 2,328 86,75 50 0,05 9,00 0,45 

5-PPP 2,345 88,00 50 0,06 4,20 0,25 
PPP-VO 5,000 400,00 65 0,07 88,60 6,20 

          
svega 

(mVs): 9,14 

* RASPOLOŢIVI  PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŢI        25,00 m 
* GUBICI : 

U 
MREŢI  9,14 m 
NA VODOMERU 5 m 
GEODETSKAVISINA 16 m 

UKUPNI GUBICI (m) : 30,14 m 
POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m 

UKUPNI GUBICI (m) : 35,14 m 

Nedostaje pritisak 10,14 m 
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TEHNIĈKI OPIS - FEKALNA KANALIZACIJA 
 

Prikljuĉenje objekata na gradsku fekalnu kanalizaciju izvršiti prema uslovima JKP 
»Vodovod i kanalizacija« Panĉevo. Ukoliko postoji prikljuĉak na predmetnoj parceli i 
njegov poloţaj odgovara novoprojektovanom, zadrţati postojeći prikljuĉak. U suprotnom 
neophodno je izgraditi novi prikljuĉak na fekalnu kanalizaciju preko revizionog šahta koji 
će se nalaziti na oko 1,5m od regulacione linije kao što je prikazano na situaciji u 
grafiĉkoj dokumentaciji. Kineta revizonog šahta mora biti otvorena i pristupaĉna za 
odrţavanje. 

Kanalizacionu mreţu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od 
polipropilena-kopolimera (PPCO) postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 
1451-1. Ove cevi imaju spojni muf i fabriĉki ugraĊen zaptivni prsten. Cevi se proizvode u 
sivoj boji prema RAL7037. Fiting je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa normom 
EN 1451. Zaptivni prsten se proizvodi od stiren-butadien-kauĉuka (SBR) u skladu sa 
normom EN 681,deo 1., tvrdoće 60 +/- po Shoru. PredviĊeni vek trajanja je najmanje 50 
godina. Cevi su vidljivo i trajno obeleţene imenom proizvoĊaĉa, vrstom materijala, 
primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, duţinom, datumom proizvodnje, vremenom 
proizvodnje i oznakom norme. Za postavljanje i montaţu unutrašnje kanalizacije vaţi 
norma EN 12 056, deo 1-5 ( Unutrašnja kanalizacija – gravitacioni sistemi ).Uz isporuceni 
materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili slican sertifikat domace institucije (Masinski 
fakultet u Beogradu i slicno). Sertifikat mora da vazi za sve zahteve standarda i ne samo 
za dostavljeni uzorak. 

Kanalizacionu mreţu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu 
podzemne etaţe i izlaze iz objekta do revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju 
kanalizacije raditi od PP-HT cevi za kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim 
komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u svemu prema uputsvu proizvodjaĉa. 
Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviĊena za sanitarnu i fekalnu  otpadnu vodu. Na 
svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor a u krovu je 
predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione vertikale voditi pored zida 
rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” ploĉama; Gde cevi prolaze kroz 
zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od preĉnika cevi, cev je na mestu 
otvora zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva 
skretanja su sa lukovima 450 na razvod koji je van konstrukcije, fiksiran ispod svakog 
mufa tj. na oko 2,00 m, završno maskiran i sakriven od pogleda. OdvoĊenje odpadnih 
voda je rešeno povezivanjem na gradsku kanalizainu mreţu. 
 

Sanitarni objekti Preĉnik cevi na 
kanalizacionom 

odvodu 

Visina prikljuĉka na zidu 

WC šolja dn 110  15 cm (za baltik šolju) 
Umivaonik dn 75  40 cm 

Tuš kada dn 50   

Podna rešetka dn 75  

Veš mašina dn 50  

Bide dn 50  
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Dimenzije cevovoda su odreĊene prema postojećim tehniĉkim propisima. Za 
ventiliranje mreţe na vrhu kanalizacione vertikale predviĊene su ventilacione kape. 
Vertikale se obziĊuju, uz ostavljanje demontaţnih poklopaca na mestima revizionih 
fazonskih komada.  

Unutrašnja instalacija kanalizacione vode je povezana na spoljašnju instalaciju 
objekta, a ona na gradsku fekalnu kanalizaciju.  

Spoljašnja fekalna kanalizaciona mreţa je predviĊena da se radi od PVC 
kanalizacionih cevi za spoljašnju kanalizaciju, opterećenja SN8, EN 1401-1, EN 13476, 
EN 476, EN ISO 9967 i EN 9969. 
 
 
 
SANITARNA (FEKALNA) OTPADNA VODA 

               [  ] 
 

N – broj sanitarnih predmeta iste vrste, [-] 
P – postotak istovremenog izliva iz sanitarnih predmeta iste vrste, [%] 
qo – koliĉina izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta, [l/s] 

 
 

SANITARIJE N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 
UMIVAONIK 32 11,32 2 0,17 0,616 
WC (SA VODOKOTLIĆEM) 32 11,32 10 2 7,245 
TUŠ 22 13,44 4 0,22 0,650 
VEŠ MAŠINA 21 13,72   0,22 0,634 
SUDOPERA 21 13,72 4 0,67 1,930 
SUDOMAŠINA 21 13,72   0,22 0,634 

UKUPNO 11,709 
  
Potreban preĉnik prikljuĉka na fekalnu kanalizaciju je DN160mm. 
 

SPAJANJE  PVC CEVI: 

 

Plastiĉne PVC cevi spajaju se pomoću gumenog prstena ili lepljenjem cevi, sve prema 
upustvu proizvoĊaĉa. 
 
 
SANITARNA ARMATURA  I UREĐAJI : 
 
U objektu su predviĊeni sledeći ureĊaji : 

WC šolja sa nisko montaţnim ispiraĉem  
Umivaonici dim 58/46 sa stojećom baterijom i hromiranim sifonom 
Kade stojeće sa baterijom i hromiranim sifonom 

 

Sanitarna galanterija sadrţi: ogledalo sa etaţerom,drţaĉ sapuna, hromirani drţaĉ peškira 
sa 2 kraka kao i drţaĉ rolo papira. 
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PP MREŢA : 
 

Projektom je predviĊeno da se izgradi unutrašnja hidrantska mreţa, koja će se 
napajati sa novoprojektovanog prikljuĉka preĉnika Ø65mm (2,5“). Hidrantska mreţa je 
projektovana prema Pravilniku o tehniĉkim normativima za instalacije hidrantske mreţe 
za gašenje poţara (sl. glasnik RS br.3/2018). 

Unutrašnja instalacija hidrantske mreţe objekta je prikljuĉena  na javnu 
vodovodnu mreţu u vodomernom šahtu. Unutrašnja hidrantska mreţa je predvidjena da 
snabdeva sve unutrašnje hidrante  objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske mreţe se 
radi od ĉeliĉno pocinkovanih cevi i potrebnih fitinga. Hidrantska  mreţa koja se vodi vidno 
na zidovima i po plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi koji se polaţu u zemlju  treba 
zaštititi od korozije. Protivpoţarne ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od 
poda na mestu oznaĉenom u grafiĉkim crteţima. Hidrantska mreţa se postavlja u 
hodnicima (zajedniĉke prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreţe kroz 
protivpoţarne zidove postaviti oko cevi vatrootpornu smesu protivpoţarne zaptivne mase  
Hilti CFS S -ACR ili proizvod  drugog proizvoĊaĉa istih karakteristika i istog kvaliteta 
vatrootpornosti 120 minuta na duzini 0,5m ispred i iza zida kod prolaska pocinkovane 
cevi kroz protivpoţarni zid.Na mestima prodora pocinkovanih cevi kroz protivpoţarni zid 
postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 150kg/m3 tako da popuni sredinu prodora, a sa 
obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili 
proizvod drugog proizvoĊaĉa istih karakteristika i istog kvaliteta .  

Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane 
prodora u duţini od miniumun 500 mm. Objekat se od poţara štiti pomoću unutrašnje 
protivpoţarne hidrantske mreţe, sa devet unutrašnjih protivpoţarnih hidranata. 
Unutrašnja hidrantska mreţa se napaja direktno sa gradske vodovodne mreţe u 
vodomernom šahtu. Raspoloţivi pritisak na mestu prikljuĉka vodovodne mreţe u objekat 
je 2,5 bara. Hidrauliĉki proraĉun je radjen po metodi Brix-a . 
Potreban pritisak u hidrantskoj mreţi obezbediće ureĊaj za povećanje pritiska.  
 

HIDRAULIĈKI PRORAĈUN unutrašnje hidrantske mreţe 
OBJEKAT:   

( unutrašnja hidrantska mreţa ) 
Proraĉun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreţi 

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREĈNIK 
OTPOR na 

m' DUŢINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 
TRASE 
(m') 

OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH9-PH8 2,50 100 50 0,11 3,00 0,33 

PH8-PH7 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

PH7-PH6 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

PH6-PH5 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

PH5-1 5,00 400 65 0,07 1,50 0,11 

1-2 5,00 400 65 0,07 4,20 0,29 

2-PPP 5,00 400 65 0,07 14,30 1,00 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 5,00 0,35 
         svega (mVs): 2,71 
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* RASPOLOŢIVI PRITISAK NA SPOJU   25 m 
* GUBICI :   

a) U MREŢI . 2,71 m 
b) NA SPOJU I VODOMERU …. 5 m 
c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 16 m 
d) NA CREVU I MLAZNICI…   5 

UKUPNI GUBICI  : 28,71 m 

25 m * POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:      min 

* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:         min       53,71 m 

25 m 
53,71 m 

NEDOSTAJE PRITISAK 28,71 m 

 

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 
OdvoĊenje atmosferskih voda sa ravnog krova u dvorišnom delu, obavlja se krovnim 
sabirnim slivnicima i dalje se unutrašnjim cevovodom odvodi do prikljuĉka sa uliĉnom 
atmosferskom kanalizacijom. OdvoĊenje vode sa ravnog krova iznad etaţe povuĉenog 
sprata obavlja se krovnim sabirnim slivnicima koji odvode vodu do oluĉnih vertikala koje 
dalje vode do horizontalnog razvoda ispod plafona prizemlja gde se dalje odvodi do 
prikljuĉka na uliĉnu atmosfersku kanalizaciju. Prikljuĉna cev iz objekta je preĉnika 
160mm. 
 
Proraĉun atmosferskih voda  
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
 
pod krovovima : A1=390,0 m2 
 
 
Ukupna koliĉina atmosferske vode: 
 
                                              
 
Q = 4,91 l/s 
  
Otpadna voda sa podnih površina garaţnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju 
tretira u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se preĉišćena voda prikljuĉuje na 
gradsku fekalnu kanalizaciju. Separator lakih teĉnosti od polietilena sa integrisanom 
mono pumpom. Separator mora biti konstruisan, izraĊen i testiran prema SRPS EN 
858,nazivne veliĉine NS3 (protoka 3l/s) sa integrisanim taloţnikom zapremine 300 litara. 
Separator mora imati efikasnost izdvajanja lakih naftnih derivata I klase - lakih naftnih 
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derivata u izlaznoj vodi do 5mg/l. Separator ima zapreminu izdvojenih lakih teĉnosti cc. 
60 litara, dok je ukupna zapremina cc. 385 litara.Uliv i izliv iz separatora su DN 100 od 
PEHD cevi.Dubina ulivne cevi, mereno od kote poklopca do kote dna cevi uliva  Tmin = 
0,286m. Separator se isporuĉuje saĉetvrtastim polietilenskim poklopcem bez 
nosivosti,svetlog otvora 600x510mm. Dimenzije separatora su DxŠxV = 
1613x580x1378mm. Separator mora imati koalescentni element koji se moţe za potrebe 
ĉišćenja i odrţavanja jednostavno izvaditi i više puta koristiti. Separator mora imati 
sigurnosni plovak baţdaren na specifiĉnu teţinu lakih teĉnosti kao osiguranje od 
nekontrolisanog izlivanja istih iz separatora. Ulivni i izlivni elementi separatora moraju biti 
izraĊeni od PEHD-a.  Garaţni samostojeći separator naftnih derivata sa mono pumpama 
za visinu dizanja teĉnosti 1-5m, koalescentnim filterom, sigurnosnim plovkom, potisnim 
vodom DN50, mase 101kg.  P1/P2=0,4kW; I=2,8 A; U=230 V. 
Revizioni šaht postaviti na parceli investitora, u svemu prema uslovima nadleţnog JKP-a. 
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KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA  
 
 
1. Višeporodiĉni stambeno – poslovni objekat – kategorija „V“ 

 
112222 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su stambeni 
blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili 
za povremeni boravak preko 2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) - KATEGORIJA „ V „ 
 
123001 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo do 400 m2 i P+2   KATEGORIJA „ B „    
 
125221 – Zatvorena skladišta do 1.500 m2 i P+1 - KATEGORIJA „ B „ 
           
 
2. Ograda – zidana – KATEGORIJA „A“ 
 
 
 
DOMINANTNA KATEGORIJA OBJEKTA:         „V“ 
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TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA  
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ɊȿɉɍȻɅИɄȺ ɋɊȻИЈȺ

ɈɉШɌИɇȺ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄɈ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɈ- ɌɈɉɈȽɊȺɎɋɄИ ɉɅȺɇ
ɩɚɪɰɟɥɚ ɬɨɩ. ɛɪɨј 4263

Ɋɚɡɦɟɪɚ 1: 500Ⱦɚɬɭɦ ɫɧɢɦɚʃɚ: 
ɋɤɢɰɭ ɢɡɪɚɞɢɨ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)

06.10.2022. ɝɨɞ.

Ȼɨјɚɧ Ⱥɲɚɧɢɧ, ɦɚɫɬɟɪ ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

Ɉɞɝɨɜɨɪɧɨ ɥɢɰɟ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)
Ʉɪɫɬɢʄ Ɇɢɥɢɰɚ, ɞɢɩɥ. ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.
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ɉ

ɉ

ɭɥ. Ȼɪɚʄɟ Јɨ
ɜɚɧɨɜɢʄɚ

1
-3.65
72.70

±0.00
76.35

Kolski prilaг garažnim
mestima

Položaj objekta na parceli
Trotoar
Nadkrivena rampa
Zelena površina
Glavni ulaг u objekat

Granica parcele
Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

K.P.4263 = 585.00m²

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Pk
( predmet projekta )

1

R = 1 : 250FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

InvОstТtor:

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

01

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SITUACIONI PLAN
 - etaža -1

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263
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bočna građevinska linija
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POVRŠINE KATASTARSKIH PARCELA
POVRŠINA (m²) %

K.P. 4263, K.O. PANČEVO 585.00 100.00

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

POVRŠINA (m²) %

POVRŠINA OBJEKTA 455.74 77.91
POVRŠINA TROTOARA 6.69 1.14

TRANSPARENTNA OGRADA 4.29 0.73
ZELENE POVRŠINE 118.28 20.22

Ukupna površina parcela:

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

Кɨɨɪɞɢɧɚɬɟ ɨɫɨɜɢɧɫɤɢɯ ɬɚɱɚɤɚ ɫɚɨɛɪɚћɚʁɧɨɝ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ
Y X(M) (M)

1    7472368.68    4969977.81
2    7472363.45    4969985.28

2

1

UKUPNE POVRŠINE

NETO BRUTO GREJANO

 ETAŽA -1 523.43 579.37 -
 PRIZEMLJE 407.85 455.74 301.57
 I SPRAT 369.09 436.90 327.71
 II SPRAT 379.46 448.93 334.25
 III SPRAT 379.46 448.93 334.25
 POVUČENI SPRAT 380.81 449.82 319.34

Ukupno : 2440.10 2819.69 1617.12
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ɊȿɉɍȻɅИɄȺ ɋɊȻИЈȺ

ɈɉШɌИɇȺ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄɈ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɈ- ɌɈɉɈȽɊȺɎɋɄИ ɉɅȺɇ
ɩɚɪɰɟɥɚ ɬɨɩ. ɛɪɨј 4263

Ɋɚɡɦɟɪɚ 1: 500Ⱦɚɬɭɦ ɫɧɢɦɚʃɚ: 
ɋɤɢɰɭ ɢɡɪɚɞɢɨ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)

06.10.2022. ɝɨɞ.

Ȼɨјɚɧ Ⱥɲɚɧɢɧ, ɦɚɫɬɟɪ ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

Ɉɞɝɨɜɨɪɧɨ ɥɢɰɟ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)
Ʉɪɫɬɢʄ Ɇɢɥɢɰɚ, ɞɢɩɥ. ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.
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Kolski prilaг garažnim
mestima

Položaj objekta na parceli
Trotoar
Nadkrivena rampa
Zelena površina
Glavni ulaг u objekat

Granica parcele
Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

K.P.4263 = 585.00m²

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Pk
( predmet projekta )

1

R = 1 : 250FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

02

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SITUACIONI PLAN sa saobraćajnim priključkom
 - prizemlje

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture
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bočna građevinska linija
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Кɨɨɪɞɢɧɚɬɟ ɨɫɨɜɢɧɫɤɢɯ ɬɚɱɚɤɚ ɫɚɨɛɪɚћɚʁɧɨɝ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ
Y X(M) (M)

1    7472368.68    4969977.81
2    7472363.45    4969985.28

2

1

1

POVRŠINE KATASTARSKIH PARCELA
POVRŠINA (m²) %

K.P. 4263, K.O. PANČEVO 585.00 100.00

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

POVRŠINA (m²) %

POVRŠINA OBJEKTA 455.74 77.91
POVRŠINA TROTOARA 6.69 1.14

TRANSPARENTNA OGRADA 4.29 0.73
ZELENE POVRŠINE 118.28 20.22

Ukupna površina parcela:

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

NETO BRUTO GREJANO

 ETAŽA -1 523.43 579.37 -
 PRIZEMLJE 407.85 455.74 301.57
 I SPRAT 369.09 436.90 327.71
 II SPRAT 379.46 448.93 334.25
 III SPRAT 379.46 448.93 334.25
 POVUČENI SPRAT 380.81 449.82 319.34

Ukupno : 2440.10 2819.69 1617.12

InvОstТtor:

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263

2749

40

573

15

1678

15

15

3022

500

40
496

15

1544

564

С



ɊȿɉɍȻɅИɄȺ ɋɊȻИЈȺ

ɈɉШɌИɇȺ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄɈ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɈ- ɌɈɉɈȽɊȺɎɋɄИ ɉɅȺɇ
ɩɚɪɰɟɥɚ ɬɨɩ. ɛɪɨј 4263

Ɋɚɡɦɟɪɚ 1: 500Ⱦɚɬɭɦ ɫɧɢɦɚʃɚ: 
ɋɤɢɰɭ ɢɡɪɚɞɢɨ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)

06.10.2022. ɝɨɞ.

Ȼɨјɚɧ Ⱥɲɚɧɢɧ, ɦɚɫɬɟɪ ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

Ɉɞɝɨɜɨɪɧɨ ɥɢɰɟ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)
Ʉɪɫɬɢʄ Ɇɢɥɢɰɚ, ɞɢɩɥ. ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

4264

4273

4268/1

4272

4265

4262 4263

8047

ɉ

ɉɉ

ɉ

ɉ

ɉ

ɭɥ. Ȼɪɚʄɟ Јɨ
ɜɚɧɨɜɢʄɚ

1

+15.50
91.85

Kolski prilaг garažnim
mestima

Položaj objekta na parceli
Trotoar
Nadkrivena rampa
Zelena površina
Glavni ulaг u objekat

Granica parcele
Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

K.P.4263 = 585.00m²

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Pk
( predmet projekta )

1

R = 1 : 250FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

03

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SITUACIONI PLAN
 - krov

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

pre
dn

ja 
gra

đe
vin

ska
 lin

ija

reg
ula

cio
na

 lin
ija

zadnja građevinska linija

bočna građevinska linija

bočna građevinska linija

+14.91
91.26

+11.50
87.85

±0.00
76.35

+3.30
79.65

Кɨɨɪɞɢɧɚɬɟ ɨɫɨɜɢɧɫɤɢɯ ɬɚɱɚɤɚ ɫɚɨɛɪɚћɚʁɧɨɝ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ
Y X(M) (M)

1    7472368.68    4969977.81
2    7472363.45    4969985.28

2

1

POVRŠINE KATASTARSKIH PARCELA
POVRŠINA (m²) %

K.P. 4263, K.O. PANČEVO 585.00 100.00

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

POVRŠINA (m²) %

POVRŠINA OBJEKTA 455.74 77.91
POVRŠINA TROTOARA 6.69 1.14

TRANSPARENTNA OGRADA 4.29 0.73
ZELENE POVRŠINE 118.28 20.22

Ukupna površina parcela:

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00
+1.25
77.60

+0.45
76.80

2°

2°

2°

2°

UKUPNE POVRŠINE

NETO BRUTO GREJANO

 ETAŽA -1 523.43 579.37 -
 PRIZEMLJE 407.85 455.74 301.57
 I SPRAT 369.09 436.90 327.71
 II SPRAT 379.46 448.93 334.25
 III SPRAT 379.46 448.93 334.25
 POVUČENI SPRAT 380.81 449.82 319.34

Ukupno : 2440.10 2819.69 1617.12

InvОstТtor:

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263

2749

40

573

15

1678

15

15

3022

40
496

15

1544



ɊȿɉɍȻɅИɄȺ ɋɊȻИЈȺ

ɈɉШɌИɇȺ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄɈ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɈ- ɌɈɉɈȽɊȺɎɋɄИ ɉɅȺɇ
ɩɚɪɰɟɥɚ ɬɨɩ. ɛɪɨј 4263

Ɋɚɡɦɟɪɚ 1: 500Ⱦɚɬɭɦ ɫɧɢɦɚʃɚ: 
ɋɤɢɰɭ ɢɡɪɚɞɢɨ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)

06.10.2022. ɝɨɞ.

Ȼɨјɚɧ Ⱥɲɚɧɢɧ, ɦɚɫɬɟɪ ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

Ɉɞɝɨɜɨɪɧɨ ɥɢɰɟ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)
Ʉɪɫɬɢʄ Ɇɢɥɢɰɚ, ɞɢɩɥ. ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

4264

4273

4268/1

4272

4265

4262 4263

8047

ɉ

ɉɉ

ɉ

ɉ

ɉ

ɭɥ. Ȼɪɚʄɟ Јɨ
ɜɚɧɨɜɢʄɚ

1
-3.65
72.70

±0.00
76.35

Kolski prilaг garažnim
mestima

Položaj objekta na parceli
Trotoar
Nadkrivena rampa
Zelena površina
Glavni ulaг u objekat

Granica parcele
Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

K.P.4263 = 585.00m²

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Pk
( predmet projekta )

1

R = 1 : 250FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

04

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SITUACIONI PLAN sa sinhron planom
 - etaža -1

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

pre
dn

ja 
gra

đe
vin

ska
 lin

ija

reg
ula

cio
na

 lin
ija

zadnja građevin
ska

 lin
ija

bočna građevinska linija

bočna građevinska linija

POVRŠINE KATASTARSKIH PARCELA
POVRŠINA (m²) %

K.P. 4263, K.O. PANČEVO 585.00 100.00

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

POVRŠINA (m²) %

POVRŠINA OBJEKTA 455.74 77.91
POVRŠINA TROTOARA 6.69 1.14

TRANSPARENTNA OGRADA 4.29 0.73
ZELENE POVRŠINE 118.28 20.22

Ukupna površina parcela:

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

Кɨɨɪɞɢɧɚɬɟ ɨɫɨɜɢɧɫɤɢɯ ɬɚɱɚɤɚ ɫɚɨɛɪɚћɚʁɧɨɝ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ
Y X(M) (M)

1    7472368.68    4969977.81
2    7472363.45    4969985.28

2

1
vodomerno okno
kombinovani vodomer
∅50/20

revizoni šaht
fekalne kanalizacije

revizoni šaht
atmosferske kanalizacije

Уɥɢɱɧɚ ЕЕ ɦɪɟɠɚ

Уɥɢɱɧɚ ɜɨɞɨɜɨɞɧɚ ɦɪɟɠɚ

Уɥɢɱɧɚ ɚɬɦɨɫɮ
ɟɪɫɤɚ

 ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

Уɥɢɱɧɚ ɮɟɤɚɥɧɚ ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

TK ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

VODOVOD
ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

FEKALNA
KANALIZACIJA

STRUJA

Napomena: Orijentaciono ucrtano.
Detaljna raгrada planiranih
priključaka biće definisana
tehničkom dokumentacijom

TK KANALIZACIJA

priključak na atmosfersku
kanalizaciju DN160

priključak na fekalnu
kanalizaciju DN160

priključak na gradski
vodovod DN75 (2,5")

UKUPNE POVRŠINE

NETO BRUTO GREJANO

 ETAŽA -1 523.43 579.37 -
 PRIZEMLJE 407.85 455.74 301.57
 I SPRAT 369.09 436.90 327.71
 II SPRAT 379.46 448.93 334.25
 III SPRAT 379.46 448.93 334.25
 POVUČENI SPRAT 380.81 449.82 319.34

Ukupno : 2440.10 2819.69 1617.12

InvОstТtor:

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263

3581

3354

1544

1652

С

20
б1
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25

/3
0



ɊȿɉɍȻɅИɄȺ ɋɊȻИЈȺ

ɈɉШɌИɇȺ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄɈ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɈ- ɌɈɉɈȽɊȺɎɋɄИ ɉɅȺɇ
ɩɚɪɰɟɥɚ ɬɨɩ. ɛɪɨј 4263

Ɋɚɡɦɟɪɚ 1: 500Ⱦɚɬɭɦ ɫɧɢɦɚʃɚ: 
ɋɤɢɰɭ ɢɡɪɚɞɢɨ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)

06.10.2022. ɝɨɞ.

Ȼɨјɚɧ Ⱥɲɚɧɢɧ, ɦɚɫɬɟɪ ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

Ɉɞɝɨɜɨɪɧɨ ɥɢɰɟ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)
Ʉɪɫɬɢʄ Ɇɢɥɢɰɚ, ɞɢɩɥ. ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

4264

4273

4268/1

4272

4265

4262 4263

8047

ɉ

ɉɉ

ɉ

ɉ

ɉ

ɭɥ. Ȼɪɚʄɟ Јɨ
ɜɚɧɨɜɢʄɚ

Kolski prilaг garažnim
mestima

Položaj objekta na parceli
Trotoar
Nadkrivena rampa
Zelena površina
Glavni ulaг u objekat

Granica parcele
Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

K.P.4263 = 585.00m²

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Pk
( predmet projekta )

1

R = 1 : 250FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

05

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SITUACIONI PLAN sa sinhron planom
 - prizemlje

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

pre
dn

ja 
gra

đe
vin

ska
 lin

ija

reg
ula

cio
na

 lin
ija

zadnja građevinska linija

bočna građevinska linija

bočna građevinska linija

Кɨɨɪɞɢɧɚɬɟ ɨɫɨɜɢɧɫɤɢɯ ɬɚɱɚɤɚ ɫɚɨɛɪɚћɚʁɧɨɝ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ
Y X(M) (M)

1    7472368.68    4969977.81
2    7472363.45    4969985.28

2

1

1

POVRŠINE KATASTARSKIH PARCELA
POVRŠINA (m²) %

K.P. 4263, K.O. PANČEVO 585.00 100.00

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

POVRŠINA (m²) %

POVRŠINA OBJEKTA 455.74 77.91
POVRŠINA TROTOARA 6.69 1.14

TRANSPARENTNA OGRADA 4.29 0.73
ZELENE POVRŠINE 118.28 20.22

Ukupna površina parcela:

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

OMM (2бMOMM9,1бMOMM6)

Nova KPK EV-2P гa objekat

2бPVCØ110mm (2 kom uvodnih kab.cevi)

Nova KPK EV-1P sa POMM1 гa protivpožarni priključak
+PP00 4б10mm²

PP00 4б95mm²
veгa KPK EV-2P i OMM

PP00 A 4б16mm²
veгa KPK EV-2P i EV-1P

гaštitna PVC cev Ø50mm
- uvod u objekat

OD
O

pomoćno malo betonsko kablovsko okno (dimenгija: 1б1б1m) - pristupna
tačka parcele, sa betonskom pločom i lakim livenim poklopcem, postaviti na
pristupnoj tački parcele objekta a neposredno uг regulacionu liniju prema ulici

Уɥɢɱɧɚ ЕЕ ɦɪɟɠɚ

Уɥɢɱɧɚ ɜɨɞɨɜɨɞɧɚ ɦɪɟɠɚ

Уɥɢɱɧɚ ɚɬɦɨɫɮ
ɟɪɫɤɚ

 ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

Уɥɢɱɧɚ ɮɟɤɚɥɧɚ ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

TK ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

VODOVOD
ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

FEKALNA
KANALIZACIJA

STRUJA

Napomena: Orijentaciono ucrtano.
Detaljna raгrada planiranih
priključaka biće definisana
tehničkom dokumentacijom

TK KANALIZACIJA

+0.2076.55 ±0.0076.35

+0.4576.80

+1.2577.60

±0.0076.35 UKUPNE POVRŠINE

NETO BRUTO GREJANO

 ETAŽA -1 523.43 579.37 -
 PRIZEMLJE 407.85 455.74 301.57
 I SPRAT 369.09 436.90 327.71
 II SPRAT 379.46 448.93 334.25
 III SPRAT 379.46 448.93 334.25
 POVUČENI SPRAT 380.81 449.82 319.34

Ukupno : 2440.10 2819.69 1617.12

InvОstТtor:

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263
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С



OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

0 1 2 3 4 5m

TEMELJNA PLOČA
R-1:100

S
Z

I

J

LEGENDA:
Oгnake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

Aluminarija spoljašnja
Aluminarija unutrašnja
Stolarija unutrašnja
Kliгna vrata
Staklene pregrade
PP vrata
Unutrašnja bravarija
Strukturalne/гid гavese
Rukohvati
Otirači

O

OT

PP

granitna keramika

LEGENDA:

keramičke pločice

SUSEDNA PARCELA

prednja građevinska linija
regulaciona linija

zadnja građevinska linija

bo
čn

a 
gr

ađ
ev

in
sk

a 
lin

ija

bo
čn

a 
gr

ađ
ev

in
sk

a 
lin

ija

R = 1 : 100FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

InvОstТtor:

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

06

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

TEMELJNA PLOČA

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

0 1 2 3 4 5m

OSNOVA ETAŽE -1
R-1:100

S
Z

I

J

OSNOVA ETAŽE -1
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE STAMBENOG DELA
A.1  Prostor sa nadpritiskom 6.67 12.10 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

A.2 Predprostor stepeništa i
lifta 11.52 19.84 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

A.3 Lift 2.88 6.80 beton beton beton
A.4  Stepenište 5.36 11.00 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 26.43

B GARAŽNI PROSTOR
B.1 Auto rampa 36.81 30.56 beton poludisperzijapoludisperzija
B.2 Manipulativni prostor 111.97 66.31 beton poludisperzijapoludisperzija

Garažno mesto br.1 17.12 16.85 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.2 17.12 16.85 beton poludisperzijapoludisperzija

Garažno mesto br.3,4 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.5,6,7 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.8,9,10 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija

Garažno mesto br.11,12,13 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.14,15,16 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.17,18,19 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.20,21,22 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija

Garažno mesto br.23,24 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija

Ukupno garažni prostor: 293.02

C TEHNIČKE PROSTORIJE
C.1 Hodnik 20.23 24.86 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
C.2 Trokadero 4.94 9.10 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
C.3 Hidrocil PP mreža 5.01 9.02 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
C.4 Hidrocil sanitarna voda 4.20 9.83 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
C.5 Vodomer i revizioni šahtovi 9.46 12.48 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

Ukupno tehničke prostorije: 43.84

D OSTAVE - PROSTOR ZA TRGOVINU
D.1 Ostava 160.14 57.26 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

Ukupno ostave: 160.14

UKUPNO NETO: 523.43
UKUPNO GREJANO:

UKUPNO BRUTO: 579.37
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OSNOVA ETAŽE -1

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture
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VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263



OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OSNOVA PRIZEMLJA

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture
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OSNOVA PRIZEMLJA
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE STAMBENOG DELA
A.1 Vetrobran 5.55 10.40 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

A.2 Predprostor stepeništa
i lifta 25.30 34.20 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

A.3  Stepenište 7.41 14.00 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
A.4 Hodnik 19.52 30.68 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 57.78
Komunikacije (-3%): 56.05

B  LOKAL B - TRGOVINA
B.1 Prodajni deo 99.46 46.94 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Pomoćne prostorije
B.2 Stepenište 5.10 9.10 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
B.3 Toalet - ženski 5.07 13.00 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
B.4 Toalet - muški 5.18 13.00 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
B.5 Ostava 180.76 70.28 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

Lokal B - Neto: 295.57
Lokal L1 - Neto (-3%): 286.70

C  OTVORENI PROSTORI
C.1 Kontejneri 15.79 25.22 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
C.2 Nadkrivena rampa 36.12 30.12 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
C.3 Nadkriveni ulaz 2.59 6.52 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

Ukupno otvoreni
prostori: 54.50

UKUPNO NETO: 407.85
UKUPNO NETO (-3%): 395.61

UKUPNO GREJANO: 295.57
UKUPNO BRUTO: 455.74
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VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

0 1 2 3 4 5m

OSNOVA PRVOG SPRATA
R-1:100

S
Z

I

J

LEGENDA:
Oгnake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

Aluminarija spoljašnja
Aluminarija unutrašnja
Stolarija unutrašnja
Kliгna vrata
Staklene pregrade
PP vrata
Unutrašnja bravarija
Strukturalne/гid гavese
Rukohvati
Otirači

O

OT

PP

granitna keramika

LEGENDA:

keramičke pločice

SUSEDNA PARCELA

prednja građevinska linija
regulaciona linija

zadnja građevinska linija

bo
čn

a 
gr

ađ
ev

in
sk

a 
lin

ija

bo
čn

a 
gr

ađ
ev

in
sk

a 
lin

ija

R = 1 : 100FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

09

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

OSNOVA PRVOG SPRATA
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IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture
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OSNOVA I SPRATA
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE
A.1  Hodnik 14.76 21.36 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
A.2  Stepenište 7.41 14.00 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 22.17
Komunikacije (-3%) 21.50

S1  STAN 1 (trosoban) - I sprat
1.1 Hodnik 8.83 18.18 parket poludisperzijapoludisperzija
1.2 Kupatilo 5.93 9.89  ker.pločice ker.pločice poludisperzija
1.3 Soba 12.69 14.48 parket poludisperzijapoludisperzija

1.4
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 23.75 21.17
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

1.5 Soba 10.30 13.68 parket poludisperzijapoludisperzija
1.6 Lođa 3.68 7.71 granit.keramika fasada fasada

Stan 1-Neto grejano 61.50
Stan 1-Neto 65.18

Stan 1-Neto (-3%) 63.22

S2  STAN 2 (jednoiposoban) - I sprat
2.1 Hodnik 4.79 11.24 parket poludisperzijapoludisperzija
2.2 Kupatilo 5.65 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

2.3
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 21.48 19.62
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

2.4 Soba 8.17 12.30 parket poludisperzijapoludisperzija
2.5 Lođa 3.19 7.18 granit.keramika fasada fasada

Stan 2-Neto grejano 40.09
Stan 2-Neto 43.28

Stan 2-Neto (-3%) 41.98

S3  STAN 3 (dvoiposoban) - I sprat
3.1 Hodnik 11.58 21.66 parket poludisperzijapoludisperzija
3.2 Kupatilo 6.00 9.90 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

3.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.22 17.69

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

3.4 Soba 8.97 12.40 parket poludisperzijapoludisperzija
3.5 Soba 10.90 15.98 parket poludisperzijapoludisperzija

Stan 3-Neto grejano 55.67
Stan 3-Neto 55.67

Stan 3-Neto (-3%) 54.00

S4  STAN 4 (dvoiposoban) - I sprat
4.1 Hodnik 9.99 18.16 parket poludisperzijapoludisperzija
4.2 Soba 11.09 15.98 parket poludisperzijapoludisperzija
4.3 WC 1.88 6.04 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
4.4 Vešeraj 1.61 5.10 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
4.5 Kupatilo 4.07 8.24 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
4.6 Hodnik 3.55 9.10 parket poludisperzijapoludisperzija
4.7 Soba 9.20 12.60 parket poludisperzijapoludisperzija

4.8  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.30 18.10

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

4.9 Lođa 5.26 9.60 granit.keramika fasada fasada
Stan 4-Neto grejano 59.69

Stan 4-Neto 64.95
Stan 4-Neto (-3%) 63.00

S5  STAN 5 (jednoiposoban) - I sprat
5.1 Hodnik 5.77 12.08 parket poludisperzijapoludisperzija
5.2 Kupatilo 5.45 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

5.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 23.34 22.16

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

5.4 Soba 9.76 13.14 parket poludisperzijapoludisperzija
5.5 Lođa 3.33 7.58 granit.keramika fasada fasada

Stan 5-Neto grejano 44.32
Stan 5-Neto 47.65

Stan 5-Neto (-3%) 46.22

S6  STAN 6 (dvoiposoban) - I sprat
6.1 Hodnik 9.52 18.94 parket poludisperzijapoludisperzija
6.2 WC 1.80 5.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
6.3 Vešeraj 1.40 4.74 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
6.4 Kupatilo 4.66 8.84 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
6.5 Soba 14.26 15.40 parket poludisperzijapoludisperzija

6.6  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 25.49 21.20

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

6.7 Soba 9.31 12.74 parket poludisperzijapoludisperzija
6.8 Lođa 3.75 8.04 granit.keramika fasada fasada

Stan 6-Neto grejano 66.44
Stan 6-Neto 70.19

Stan 6-Neto (-3%) 68.08

UKUPNO GREJANO: 327.71
UKUPNO NETO: 369.09

UKUPNO NETO (-3%): 358.02
UKUPNO BRUTO: 436.90
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LEGENDA:
Oгnake stolarije

LEGENDA:

Aluminarija spoljašnja
Aluminarija unutrašnja
Stolarija unutrašnja
Kliгna vrata
Staklene pregrade
PP vrata
Unutrašnja bravarija
Strukturalne/гid гavese
Rukohvati
Otirači

LEGENDA:

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OSNOVA DRUGOG SPRATA

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture
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OSNOVA II SPRATA
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE
A.1  Hodnik 14.76 21.36 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
A.2  Stepenište 7.41 14.00 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 22.17
Komunikacije (-3%) 21.50

S7  STAN 7 (trosoban) - II sprat
7.1 Hodnik 8.83 18.18 parket poludisperzijapoludisperzija
7.2 Kupatilo 5.93 9.89  ker.pločice ker.pločice poludisperzija
7.3 Soba 12.69 14.48 parket poludisperzijapoludisperzija

7.4
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 23.75 21.17
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

7.5 Soba 10.30 13.68 parket poludisperzijapoludisperzija
7.6 Lođa 3.68 7.71 granit.keramika fasada fasada

Stan 7-Neto grejano 61.50
Stan 7-Neto 65.18

Stan 7-Neto (-3%) 63.22

S8  STAN 8 (jednoiposoban) - II sprat
8.1 Hodnik 4.79 11.24 parket poludisperzijapoludisperzija
8.2 Kupatilo 5.65 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

8.3
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 25.63 22.06
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

8.4 Soba 10.56 14.60 parket poludisperzijapoludisperzija
8.5 Lođa 3.32 7.33 granit.keramika fasada fasada

Stan 8-Neto grejano 46.63
Stan 8-Neto 49.95

Stan 8-Neto (-3%) 48.45

S9  STAN 9 (dvoiposoban) - II sprat
9.1 Hodnik 11.58 21.66 parket poludisperzijapoludisperzija
9.2 Kupatilo 6.00 9.90 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

9.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.22 17.69

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

9.4 Soba 8.97 12.40 parket poludisperzijapoludisperzija
9.5 Soba 10.90 15.98 parket poludisperzijapoludisperzija
9.6 Lođa 3.70 8.96 granit.keramika fasada fasada

Stan 9-Neto grejano 55.67
Stan 9-Neto 59.37

Stan 9-Neto (-3%) 57.59

S10  STAN 10 (dvoiposoban) - II sprat
10.1 Hodnik 9.99 18.16 parket poludisperzijapoludisperzija
10.2 Soba 11.09 19.98 parket poludisperzijapoludisperzija
10.3 WC 1.88 6.04 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
10.4 Vešeraj 1.61 5.10 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
10.5 Kupatilo 4.07 8.24 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
10.6 Hodnik 3.55 9.10 parket poludisperzijapoludisperzija
10.7 Soba 9.20 12.60 parket poludisperzijapoludisperzija

10.8  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.30 18.10

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

10.9 Lođa 5.26 9.60 granit.keramika fasada fasada
Stan 10-Neto grejano 59.69

Stan 10-Neto 64.95
Stan 10-Neto (-3%) 63.00

S11  STAN 11 (jednoiposoban) - II sprat
11.1 Hodnik 5.77 12.08 parket poludisperzijapoludisperzija
11.2 Kupatilo 5.45 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

11.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 23.34 22.16

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

11.4 Soba 9.76 13.14 parket poludisperzijapoludisperzija
11.5 Lođa 3.33 7.58 granit.keramika fasada fasada

Stan 11-Neto grejano 44.32
Stan 11-Neto 47.65

Stan 11-Neto (-3%) 46.22

S12  STAN 12 (dvoiposoban) - II sprat
12.1 Hodnik 9.52 18.94 parket poludisperzijapoludisperzija
12.2 WC 1.80 5.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
12.3 Vešeraj 1.40 4.74 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
12.4 Kupatilo 4.66 8.84 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
12.5 Soba 14.26 15.40 parket poludisperzijapoludisperzija

12.6  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 25.49 21.20

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

12.7 Soba 9.31 12.74 parket poludisperzijapoludisperzija
12.8 Lođa 3.75 8.04 granit.keramika fasada fasada

Stan 12-Neto grejano 66.44
Stan 12-Neto 70.19

Stan 12-Neto (-3%) 68.08

UKUPNO GREJANO: 334.25
UKUPNO NETO: 379.46

UKUPNO NETO (-3%): 368.08
UKUPNO BRUTO: 448.93
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LEGENDA:
Oгnake stolarije

LEGENDA:

Aluminarija spoljašnja
Aluminarija unutrašnja
Stolarija unutrašnja
Kliгna vrata
Staklene pregrade
PP vrata
Unutrašnja bravarija
Strukturalne/гid гavese
Rukohvati
Otirači

LEGENDA:

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OSNOVA TREĆEG SPRATA

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture
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OSNOVA III SPRATA
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE
A.1  Hodnik 14.76 21.42 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
A.2  Stepenište 7.41 14.00 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 22.17
Komunikacije (-3%) 21.50

S13  STAN 13 (trosoban) - III sprat
13.1 Hodnik 8.83 18.18 parket poludisperzijapoludisperzija
13.2 Kupatilo 5.93 9.89  ker.pločice ker.pločice poludisperzija
13.3 Soba 12.69 14.48 parket poludisperzijapoludisperzija

13.4
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 23.75 21.17
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

13.5 Soba 10.30 13.68 parket poludisperzijapoludisperzija
13.6 Lođa 3.68 7.71 granit.keramika fasada fasada

Stan 13-Neto grejano 61.50
Stan 13-Neto 65.18

Stan 13-Neto (-3%) 63.22

S14  STAN 14 (jednoiposoban) - III sprat
14.1 Hodnik 4.79 11.24 parket poludisperzijapoludisperzija
14.2 Kupatilo 5.65 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

14.3
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 25.63 22.06
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

14.4 Soba 10.56 14.60 parket poludisperzijapoludisperzija
14.5 Lođa 3.32 7.33 granit.keramika fasada fasada

Stan 14-Neto grejano 46.63
Stan 14-Neto 49.95

Stan 14-Neto (-3%) 48.45

S15  STAN 15 (dvoiposoban) - III sprat
15.1 Hodnik 11.58 21.66 parket poludisperzijapoludisperzija
15.2 Kupatilo 6.00 9.90 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

15.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.22 17.69

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

15.4 Soba 8.97 12.40 parket poludisperzijapoludisperzija
15.5 Soba 10.90 19.98 parket poludisperzijapoludisperzija
15.6 Lođa 3.70 8.96 granit.keramika fasada fasada

Stan 15-Neto grejano 55.67
Stan 15-Neto 59.37

Stan 15-Neto (-3%) 57.59

S16  STAN 16 (dvoiposoban) - III sprat
16.1 Hodnik 9.99 18.16 parket poludisperzijapoludisperzija
16.2 Soba 11.09 19.98 parket poludisperzijapoludisperzija
16.3 WC 1.88 6.04 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
16.4 Vešeraj 1.61 5.10 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
16.5 Kupatilo 4.07 8.24 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
16.6 Hodnik 3.55 9.10 parket poludisperzijapoludisperzija
16.7 Soba 9.20 12.60 parket poludisperzijapoludisperzija

16.8  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.30 18.10

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

16.9 Lođa 5.26 9.60 granit.keramika fasada fasada
Stan 16-Neto grejano 59.69

Stan 16-Neto 64.95
Stan 16-Neto (-3%) 63.00

S17  STAN 17 (jednoiposoban) - III sprat
17.1 Hodnik 5.77 12.08 parket poludisperzijapoludisperzija
17.2 Kupatilo 5.45 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

17.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 23.34 22.16

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

17.4 Soba 9.76 13.14 parket poludisperzijapoludisperzija
17.5 Lođa 3.33 7.58 granit.keramika fasada fasada

Stan 17-Neto grejano 44.32
Stan 17-Neto 47.65

Stan 17-Neto (-3%) 46.22

S18  STAN 18 (dvoiposoban) - III sprat
18.1 Hodnik 9.52 18.94 parket poludisperzijapoludisperzija
18.2 WC 1.80 5.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
18.3 Vešeraj 1.40 4.74 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
18.4 Kupatilo 4.66 8.84 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
18.5 Soba 14.26 15.40 parket poludisperzijapoludisperzija

18.6  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 25.49 21.20

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

18.7 Soba 9.31 12.74 parket poludisperzijapoludisperzija
18.8 Lođa 3.75 8.04 granit.keramika fasada fasada

Stan 18-Neto grejano 66.44
Stan 18-Neto 70.19

Stan 18-Neto (-3%) 68.08

UKUPNO GREJANO: 334.25
UKUPNO NETO: 379.46

UKUPNO NETO (-3%): 368.08
UKUPNO BRUTO: 448.93
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InvОstТtor:

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263



OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OSNOVA POVUČENOG SPRATA

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a
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IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture
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OSNOVA POVUČENOG SPRATA
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE
A.1  Hodnik 12.67 17.60 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
A.2  Stepenište 3.71 8.30 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 16.38
Komunikacije (-3%) 15.89

S19  STAN 19 (četvorosoban) - Povučeni sprat
19.1 Hodnik 11.05 18.08 parket poludisperzijapoludisperzija
19.2 Kupatilo 5.48 9.50  ker.pločice ker.pločice poludisperzija
19.3 WC 3.28 7.78  ker.pločice ker.pločice poludisperzija
19.4 Soba 13.50 15.00 parket poludisperzijapoludisperzija

19.5
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 56.18 33.36
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

19.6 Kupatilo 5.74 9.70  ker.pločice  ker.pločice poludisperzija
19.7  Hodnik 1.59 5.10 parket poludisperzijapoludisperzija
19.8 Soba 22.19 24.34 parket poludisperzijapoludisperzija
19.9 Soba 15.48 17.00 parket poludisperzijapoludisperzija
19.10 Terasa 29.48 35.18 granit.keramika fasada fasada

Stan 19-Neto grejano 134.49
Stan 19-Neto 163.97

Stan 19-Neto (-3%) 159.05

S20  STAN 20 (troiposoban) - Povučeni sprat
20.1 Hodnik 14.56 27.28 parket poludisperzijapoludisperzija
20.2 Hodnik 2.57 7.14 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
20.3 Soba 13.39 15.88 parket poludisperzijapoludisperzija
20.4 Soba 9.87 13.68 parket poludisperzijapoludisperzija
20.5 Kupatilo 5.53 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
20.6 WC 1.90 6.18 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
20.7 Vešeraj 1.69 5.24 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
20.8 Soba 9.20 12.60 parket poludisperzijapoludisperzija
20.9 Ostava 4.14 8.30 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

20.10  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 28.49 22.84

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

20.11 Lođa 9.67 15.24 granit.keramika fasada fasada
Stan 20-Neto grejano 91.34

Stan 20-Neto 101.01
Stan 20-Neto (-3%) 97.98

S21  STAN 21 (četvorosoban) - Povučeni sprat
21.1 Hodnik 11.40 21.54 parket poludisperzijapoludisperzija
21.2 Soba 14.26 15.40 parket poludisperzijapoludisperzija

21.3
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 25.49 21.20
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

21.4 Kupatilo 4.85 9.04 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
21.5 Vešeraj 1.52 4.94 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
21.6 WC 1.80 5.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
21.7 Hodnik 4.57 10.50 parket poludisperzijapoludisperzija
21.8 Soba 12.94 15.34 parket poludisperzijapoludisperzija
21.9 Soba 16.68 19.15 parket poludisperzijapoludisperzija
21.10 Lođa 5.94 10.40 granit.keramika fasada fasada

Stan 21-Neto grejano 93.51
Stan 21-Neto 99.45

Stan 21-Neto (-3%) 96.47

UKUPNO GREJANO: 319.34
UKUPNO NETO: 380.81

UKUPNO NETO (-3%): 369.39
UKUPNO BRUTO: 449.82
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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PROJEKTANT
SARADNIK:
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OSNOVA KROVNIH RAVNI

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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PRESEK 1-1
R-1:100

R = 1 : 100FAZA
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ODGOVORNI
PROJEKTANT :

OЛУОФКt  i
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gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31
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PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

PRESEK 1-1

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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PRESEK 2-2
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PRESEK 2-2

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

+3.00

±0.00
+0.20

kota trotoara 76.35

NIVO -1

PRIZEMLJE

I SPRAT

+5.80

II SPRAT

+8.60

III SPRAT

+11.40

POVUČENI SPRAT

+15.50
         kota venca 91.85

+3.00

+5.80

+15.50

+14.91

10
32

5
20

-3.45

-4.05

50
35

5
26

0
20

26
0

20
30

0
51

59
36

5
28

0
28

0
28

0
28

0
35

1
59

-3.45

kota fundiranja

±0.00

+1.25

+8.60

+11.40

41
20

20
26

0
20

26
0

10
1

28
0

20
26

0
20

26
0

20
26

0
20

30
0

51
59

1683

A C D E F G HB

+3.30

InvОstТtor:

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263



OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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R = 1 : 100FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :
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PRESEK 3-3

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

+3.00

±0.00
+0.20

kota trotoara 76.35

NIVO -1

PRIZEMLJE

I SPRAT

+5.80

II SPRAT

+8.60

III SPRAT

+11.40

POVUČENI SPRAT

+15.50
         kota venca 91.85

+3.00

+5.80

+15.50

+14.91

10
34

5
20

-3.45

-4.05

50
35

5
26

0
20

26
0

20
30

0
51

59
36

5
28

0
28

0
28

0
28

0
35

1
59

-3.45

kota fundiranja

±0.00

+8.60

+11.40

41
20

20
26

0
20

26
0

10
1

26
0

20
26

0
20

26
0

20
26

0
20

30
0

51
59

1683

A C D E F G HB

PRESEK 3-3
R-1:100

InvОstТtor:

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps i
Pomoćni objekat - zidana ograda, P
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263



OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SEVERNI IZGLED

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.
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Procenat erkera i ispada na uličnoj fasadi iгnosi 22.91%.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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SARADNIK:
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Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

JUŽNI IZGLED

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

Procenat erkera i ispada na dvorišnoj fasadi iгnosi 20.83%.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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ISTOČNI IZGLED

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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